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บทที่ 4

การออกแบบฐานขอมูล และออกแบบระบบ

4.1 โครงสรางฐานขอมูล

จากการศึกษารายละเอียดการทํางานและการจัดเก็บขอมูลเก่ียวกับระบบงานแผน
ที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสิน พบวาขอมูลหลักที่เก่ียวของไดแก ขอมูลแผนที่แปลงที่ดิน ราย
ละเอียดแปลงที่ดิน และรายละเอียดที่เก่ียวของกับเจาของที่ดินทั้งที่เปนบุคคลทั่วไป และนิติ
บุคคล ขอมูลทรัพยสินที่เก่ียวของกับแปลงที่ดินนั้นๆ ไดแกขอมูลอาคารสิ่งกอสราง และขอมูล
ปาย ซึ่งใชเพ่ือตรวจสอบ และติดตามการจัดเก็บภาษี สําหรับขอมูลแผนที่แปลงที่ดิน สามารถใช
คุณสมบัติของโครงสรางฐานขอมูลแบบความสัมพันธเชิงวัตถุของระบบการจัดการฐานขอมูล 
Oracle9i ในการจัดเก็บขอมูล สวนขอมูลทะเบียนทรัพยสินนั้นใชโครงสรางฐานขอมูลเชิงความ
สัมพันธในการจัดเก็บขอมูล

ในการออกแบบโครงสรางฐานขอมูลเชิงสัมพันธเพ่ือจัดเก็บขอมูลทะเบียนทรัพย
สิน ไดใชแผนภาพ โอ-อาร (O-R Diagram) [อัชฌา, 2547] ซึ่งเปนเครื่องมือชวยออกแบบ
โครงสรางฐานขอมูลที่มีประสิทธิภาพโดยนําส่ิงที่องคกรสนใจมาสรางเปนแผนภาพโอ-อาร และ
แปลงชนิดของสิ่งที่องคกรสนใจ และชนิดของความสัมพันธจากแผนภาพโอ-อาร ไปเปนตารางขอ
มูลของฐานขอมูลเชิงสัมพันธ

สัญลักษณและความหมายของแผนภาพโอ-อาร

แทน ชนิดของสิ่งอิสระ (independent object type)

แทน ชนิดของสิ่งที่ขึ้นแกกันกับอีกส่ิงหนึ่ง (dependent object 
type)

แทน ชนิดของสิ่งซึ่งแทนความสัมพันธระหวางชนิดของสิ่ง 2 ส่ิง 
(association object type)



51

แทน ความสัมพันธที่ขึ้นแกกันแบบคาเดียว (single-valued or 
functional dependence)

แทน ความสัมพันธที่เกิดขึ้นหลายคา (multi-valued dependence)

แทน ความสัมพันธรวมแบบคาเดียว

แทน ความสัมพันธรวมแบบหลายคา

แทน แทนความสัมพันธที่อาจมี หรือไมมีก็ได

แทน แทนความสัมพันธที่ตองมีเสมอ

จากการศึกษารายละเอียดขอมูลหลักของระบบงานแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสิน 
ไดออกแบบโครงสรางฐานขอมูลรวมในรูปแผนภาพโอ-อาร ดังแสดงในภาพประกอบ 4-1 โดย
แสดงแอตตริบิวท (Attribute) ที่เปนคียหลัก (Primary key) ดวยการขีดเสนใตที่แอตตริบิวทนั้น
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ภาพประกอบ 4-1  แผนภาพโอ-อาร ของโครงสรางฐานขอมูลที่เกี่ยวของก
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รายละเอียดโครงสรางฐานขอมูล

จากโครงสรางฐานขอมูลในภาพประกอบที่ 4-1 ขอนํารายละเอียดขอมูลโครง
สรางบางสวน (ก) พรอมตารางฐานขอมูลเชิงสัมพันธที่สมนัยกันที่ไดจากการแปลง (ข) มา
อธิบายดังภาพประกอบ 4-2 ถึงภาพประกอบ 4-21

(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_details (แปลงที่ดิน) และ
related_people (บุคคลธรรมดา)

land_details  (land_key, land_zone, land_block, land_lot, deed_type, deed_no, rawang_no, 
land_no, survey_no, area_rai, area_ngan, area_wa, unit_key, street, lane, village)

related_people  (people_key, id, name_code, title, first_name, last_name, home_no, street, lane, 
village, tambol, district, province, zip_code, telno)

land_owner_people  (land_key, people_key, owner_start_date)

(ข) ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-2 ความสัมพันธระหวางแปลงที่ดิน และบุคคลธรรมดา

ภาพประกอบ 4-2 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
land_details และ related_people

- ที่ดินแตละแปลง สามารถมีเจาของแปลงที่ดินเปนบุคคลทั่วไปไดเพียงหนึ่ง
คนเทานั้น

- บุคคลทั่วไปแตละคนสามารถมีแปลงที่ดินไดหลายแปลง

แตละแถวแนวนอนของตารางแทนขอมูล land_details, related_people และ 
land_owner_people แทนรายละเอียดของแปลงที่ดินหนึ่งแปลง บุคคลธรรมดาหนึ่งคน และการ
เปนเจาของแปลงที่ดินโดยบุคคลธรรมดาของที่ดินหนึ่งแปลง ตามลําดับ

land_details land_owner_people related_people

land_key people_keyland_key people_key
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(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_owner_people (การเปนเจา
ของที่ดิน) และ related_people (บุคคลธรรมดา)

land_owner_people  (land_key, people_key, owner_start_date)

related_people  (people_key, id, name_code, title, first_name, last_name, home_no, street, lane, 
village, tambol, district, province, zip_code, telno)

land_owner_share  (land_key, people_key)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-3 ความสัมพันธระหวางการเปนเจาของที่ดิน และบุคคลธรรมดา

ภาพประกอบ 4-3 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
land_owner_people และ related_people

- การเปนเจาของที่ดินแตละแปลง สามารถมีบุคคลเปนผูถือกรรมสิทธิ์รวมได
มากกวาหนึ่งคน

- บุคคลธรรมดาแตละคนสามารถเปนผูถือกรรมสิทธิ์รวมในแปลงที่ดินได
หลายแปลง

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูล ระหวาง land_owner_people, 
related_people และ land_owner_share แทนรายละเอียดขอมูลของการเปนเจาของที่ดินหนึ่ง
แปลง บุคคลธรรมดาหนึ่งคนและการถือกรรมสิทธิ์รวมของการเปนเจาของที่ดินโดยบุคคล
ธรรมดาหนึ่งแปลง ตามลําดับ

land_owner_people related_people

people_keyland_key people_key

land_owner_share

land_key people_key
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(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_details (แปลงที่ดิน) และ
juristic_people(นิติบุคคล)

Land_details  (land_key, land_zone, land_block, land_lot, deed_type, deed_no, rawang_no,
land_no, survey_no, area_rai, area_ngan, area_wa, unit_key, street, lane, village)

juristic_people  (juristic_key, juristic_name, juristic_subtype, name_code, position, home_no,
street, lane, village, tambol, district, province, zip_code, telno)

land_owner_juristic (land_key, juristic_key)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-4 ความสัมพันธระหวางแปลงที่ดินและนิติบุคคล

ภาพประกอบ 4-4 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
land_details  และ juristic_people ดังนี้

- ที่ดินแตละแปลง สามารถมีเจาของแปลงที่ดินที่เปนนิติบุคคลไดเพียงหนึ่งคน 
เทานั้น

- นิติบุคคลแตละคนสามารถมีแปลงที่ดินไดหลายแปลง

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง land_details, juristic_people และ 
land_owner_juristic แทนรายละเอียดขอมูลของที่ดินหนึ่งแปลง นิติบุคคลหนึ่งคน และ การเปน
เจาของที่ดินโดยนิติบุคคลหนึ่งคน ตามลําดับ

(ก)  แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_details (แปลงที่ดิน) และ
land_area_unit (หนวยที่ดิน หรือทําเลที่ดิน)

land_key

land_owner_juristic juristic_people

juristic_keyland_key juristic_key

land_details

land_in_unit land_area_unit

land_key unit_key

land_details

land_key unit_key
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land_details  (land_key, land_zone, land_block, land_lot, deed_type, deed_no, rawang_no, land_no,
survey_no, area_rai, area_ngan, area_wa, unit_key, street, lane, village)

land_area_unit (unit_key, standard_price)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-5 ความสัมพันธระหวางแปลงที่ดิน และหนวยที่ดินหรือทําเลที่ดิน

ภาพประกอบ 4-5 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
land_details และ land_area_unit ดังนี้

- ที่ดินแตละแปลง จะตองอยูในหนวยหรือทําเลที่ดินเพียงหนึ่งหนวยเทานั้น
- หนวยที่ดินแตละหนวย สามารถมีขอมูลแปลงที่ดินไดหลายแปลง

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง land_details และ land_area_unit  
แทนรายละเอียดขอมูลของที่ดินหนึ่งแปลง และหนวยหรือทําเลที่ดินหนึ่งหนวย ตามลําดับ

(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_area_unit (หนวยที่ดิน หรือ
ทําเลที่ดิน) และ tax_rate อัตราภาษี

land_area_unit (unit_key, standard_price, tax_rate_key)

tax_rate (tax_rate_key, from_price, to_price, tax_rate)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-6 ความสัมพันธระหวางหนวยที่ดินหรือทําเลที่ดิน และอัตราภาษี

ภาพประกอบ 4-6 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
land_area_ unit และ tax_rate ดังนี้

- หนวยที่ดินแตละหนวย จะตองมีอัตราภาษีไดเพียงหนึ่งอัตราเทานั้น
- อัตราภาษีแตละอัตรา สามารถใชไดกับหนวยที่ดินหลายหนวย

land_area_unit land_unit_tax_rate tax_rate

unit_key tax_rate_keyunit_key tax_rate_key
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แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง land_area_unit และ tax_rate แทน
รายละเอียดขอมูลหนวย หรือทําเลที่ดินหนึ่งหนวย และอัตราภาษีหนึ่งอัตรา ตามลําดับ

(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_details (แปลงที่ดิน) และ
land_uses (การใชประโยชนแปลงที่ดิน)

land_details  (land_key, land_zone, land_block, land_lot, deed_type, deed_no, rawang_no,
land_no, survey_no, area_rai, area_ngan, area_wa, unit_key, street, lane, village)

land_uses (land_key, land_uses_key, uses_start_date, uses_end_date, uses_type, uses_for, area_rai,
area_ngan, area_wa, land_uses_remarks, year_rent_rate)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-7 ความสัมพันธระหวางแปลงที่ดิน และการใชประโยชนแปลงที่ดิน

ภาพประกอบ 4-7 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง
land_details และ land_uses

- ที่ดินแตละแปลง สามารถนําไปใชประโยชนไดหลายอยาง
- ขอมูลการใชประโยชนที่ดินแตละอยางจะตองใชประโยชนบนแปลงที่ดิน

เพียงหนึ่งแปลงเทานั้น

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง land_details และ land_uses แทน
ราย ละเอียด ขอมูลแปลงที่ดินหนึ่งแปลง และขอมูลที่เก่ียวของกับการใชประโยชนแปลงที่ดินหนึ่ง
อยาง ตามลําดับ ตัวอยางการใชประโยชนไดแก สรางโรงเรือน ปลูกไมยืนตน ปลูกไมลมลุก หรือ
เปนที่ดินวางเปลา เปนตน

land_usesland_details

land_key land_key land_uses_key
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(ก)  แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_uses (การใชประโยชนแปลงที่
ดิน) และ land_rent_tax (ภาษีโรงเรือนและที่ดิน)

land_uses (land_key, land_uses_key, uses_start_date, uses_end_date, uses_type, uses_for, area_rai,
area_ngan, area_wa, land_uses_remarks, year_rent_rate)

land_rent_tax (land_key, land_uses_key, tax_year, building_tax_form_no, hand_in_date,
year_income, income_reduce, reduce_reason, tax_asess, hand_in_fine, hand_in_fine_reason,
assess_date, building_assess_no, bill_no, bill_seq, bill_date, billing_fine, billing_fine_reason,
land_rent_remarks)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-8 ความสัมพันธระหวางการใชประโยชนแปลงที่ดิน และภาษีโรงเรือนและที่ดิน

ภาพประกอบ 4-8 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
land_uses  และ land_rent_tax อันเนื่องมาจากการใหเชาที่ดินหรือการใชที่ดินตอเนื่องจากโรง
เรือน

- ขอมูลการใชประโยชนที่ดินแตละอยางสามารถมีขอมูลภาษีโรงเรือนและที่ดิน
ไดมากกวาหนึ่งรายการ เนื่องจากการใชประโยชนที่ดินแตละอยาง สามารถ
ใชประโยชนไดมากกวาหนึ่งป จึงตองมีการชําระภาษีโรงเรือนและที่ดินในทุก
ปที่ยังใชประโยชนที่ดินรายการเดิมอยู

- ขอมูลการเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดินแตละรายการจะตองเปนภาษีที่เก่ียว
เนื่องจากการใชประโยชนที่ดินหนึ่งอยางเทานั้น

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง land_uses  และ land_rent_tax 
แทนรายละเอียดการใชประโยชนแปลงที่ดินหนึ่งอยาง และขอมูลเก่ียวกับภาษีโรงเรือนและที่ดิน
อันเกี่ยวเนื่องจากการใหเชาที่ดิน หรือการใชที่ดินตอเนื่องจากโรงเรือนหนึ่งรายการ ตามลําดับ

land_uses

land_key land_uses_key

land_rent_tax

land_key land_uses_key

tax_year
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(ก)  แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_uses (การใชประโยชนแปลงที่
ดิน) และ land_tax (ภาษีบํารุงทองที่)

land_uses (land_key, land_uses_key, uses_start_date, uses_end_date, uses_type, uses_for, area_rai,
area_ngan, area_wa, land_uses_remarks, year_rent_rate)

land_tax (land_key, land_uses_key, tax_year, land_tax_form_no, hand_in_date, land_assess_no,
rea_rai, area_ngan, area_wa, reduce_rai, reduce_ngan, reduce_wa, tax_assess, assess_date,
reduce_reason, hand_in_fine, hand_in_fine_ reason, bill_no, bill_seq, bill_date, billing_fine,
filling_fine_reason, land_tax_remarks)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-9 ความสัมพันธระหวางการใชประโยชนแปลงที่ดิน และภาษีบํารุงทองที่

ภาพประกอบ 4-9 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
land_uses และ land_tax อันเนื่องมาจากที่ดินวางเปลา หรือใชประโยชนเองเพ่ือการกสิกรรม

- ขอมูลการใชประโยชนที่ดินแตละอยางสามารถมีขอมูลการเสียภาษีบํารุงทองที่
ไดมากกวาหนึ่งรายการ

- ขอมูลการเก็บภาษีบํารุงทองที่แตละรายการจะตองเปนภาษีที่เก่ียวเนื่องจาก
การใชประโยชนที่ดินหนึ่งอยางเทานั้น

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง land_uses (การใชประโยชนแปลงที่
ดิน) และ land_tax (ภาษีบํารุงทองที่) แทนรายละเอียดการใชประโยชนแปลงที่ดินหนึ่งอยาง และ
ขอมูลเก่ียวกับภาษีบํารุงทองที่อันเนื่องมากจากการครอบครองที่ดินวางเปลา หรือการใชประโยชน
ที่ดินโดยเจาของที่ดินเองเพ่ือการกสิกรรมหนึ่งรายการ ตามลําดับ

land_uses

land_key land_uses_key

land_tax

land_key land_uses_key

tax_year
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() แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_uses (การใชประโยชนแปลงที่
ดิน) และ related_people (ผูใชประโยชนแปลงที่ดินที่เปนบุคคลธรรมดา)

land_uses (land_key, land_uses_key, uses_start_date, uses_end_date, uses_type, uses_for, area_rai,
area_ngan, area_wa, land_uses_remarks, year_rent_rate)

related_people  (people_key, id, name_code, title, first_name, last_name, home_no, street, lane,
village, tambol, district, province, zip_code, telno)

land_uses_people(land_key, land_uses_key, people_key)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-10 ความสัมพันธระหวางการใชประโยชนแปลงที่ดิน และ ผูใชประโยชนแปลง

ที่ดินที่เปนบุคคลธรรมดา

ภาพประกอบ 4-10 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
land_uses และ related_people

- ขอมูลการใชประโยชนที่ดินแตละอยาง ถูกใชประโยชนโดยบุคคลธรรมดาได
เพียงหนึ่งคนเทานั้น

- บุคคลธรรมดาแตละคน สามารถใชประโยชนแปลงที่ดินไดมากกวาหนึ่งอยาง

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง land_uses, related_people และ 
land_uses_people แทน รายละเอียดขอมูลที่ดินหนึ่งแปลง ขอมูลบุคคลธรรมดาหนึ่งคน และราย
ละเอียดการใชประโยชนแปลงที่ดินหนึ่งอยาง ตามลําดับ

land_uses

land_key land_uses_key

related_people

people_keyland_key

land_uses_people

land_uses_key

people_key
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(ก)  แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_uses (การใชประโยชนแปลงที่
ดิน) และ juristic_people (ผูใชประโยชนแปลงที่ดินที่เปนนิติบุคคล)

land_uses (land_key, land_uses_key, uses_start_date, uses_end_date, uses_type, uses_for, area_rai,
area_ngan, area_wa, land_uses_remarks, year_rent_rate)

juristic_people  (juristic_key, juristic_name, juristic_subtype, name_code, position, home_no,
street, lane, village, tambol, district, province, zip_code, telno)

land_uses_juristic(land_key, land_uses_key, juristic_key)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-11 ความสัมพันธระหวางการใชประโยชนแปลงที่ดิน และ ผูใชประโยชนแปลง

ที่ดินที่เปนนิติบุคคล

ภาพประกอบ 4-11 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง
land_uses และ juristic_people

- ขอมูลการใชประโยชนที่ดินแตละอยาง สามารถถูกใชประโยชนโดยนิติบุคคล
ไดเพียงหนึ่งคนเทานั้น

- นิติบุคคลแตละคน สามารถใชประโยชนแปลงที่ดินไดมากกวาหนึ่งอยาง

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง land_uses, juristic_people และ
land_ uses_juristic แทนรายละเอียดขอมูลที่ดินหนึ่งแปลง ขอมูลนิติบุคคลหนึ่งคน และราย
ละเอียดการใชประโยชนแปลงที่ดินหนึ่งอยาง ตามลําดับ

land_uses

land_key land_uses_key

juristic_people

juristic_keyland_key

land_uses_juristic

land_uses_key

juristic_key
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(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_details (แปลงที่ดิน) และ
building (โรงเรือน)

land_details  (land_key, land_zone, land_block, land_lot, deed_type, deed_no, rawang_no,
land_no, survey_no, area_rai, area_ngan, area_wa, land_unit_pkey, street, lane, village)

building (land_key, building_key, building_no, building_type, building_form, room_no, floor_no,
finished_year, building_price, remarks)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน

ภาพประกอบ 4-12 ความสัมพันธระหวางแปลงที่ดิน และโรงเรือน

ภาพประกอบ 4-12 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง
land_details และ building

- ที่ดินแตละแปลง สามารถมีโรงเรือนหรืออาคารสิ่งกอสรางไดมากกวาหนึ่ง
หลัง

- โรงเรือนหรืออาคารสิ่งกอสรางแตละหลัง จะตองตั้งอยูบนที่ดินหนึ่งแปลง

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูล land_details และ building แทนราย
ละเอียดขอมูลที่ดินหนึ่งแปลง และรายละเอียดโรงเรือน/ส่ิงกอสรางหนึ่งหลัง ตามลําดับ

(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง building (โรงเรือน/ส่ิงกอสราง)
และ building_uses (การใชประโยชนโรงเรือน)

buildingland_details

land_key land_key building_key

building

land_key building_key

building_uses

land_key building_key

building_uses_key
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building (land_key, building_key, building_no, building_type, building_form, room_no, floor_no, 
finished_year, building_price, remarks)

building_uses (land_key, building_key, building_uses_key, start_uses_date, end_uses_date, 
building_uses_type, building_uses_form, remarks, month_rent_rate)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-13 ความสัมพันธระหวางโรงเรือน/ส่ิงกอสราง และการใชประโยชนโรงเรือน

ภาพประกอบ 4-13 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
building และ building_uses

- โรงเรือนหรืออาคารสิ่งกอสรางแตละหลัง สามารถมีขอมูลการใชประโยชนได
มากกวาหนึ่งอยาง

- การใชประโยชนโรงเรือน/ส่ิงกอสรางแตละอยาง จะตองทําประโยชนบนโรง
เรือนสิ่งกอสรางหนึ่งหลังเทานั้น

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง building และ building_uses แทน
รายละเอียดขอมูลโรงเรือน/ส่ิงกอสราง หนึ่งหลัง และรายละเอียดการใชประโยชนจากโรงเรือน/
ส่ิงกอสรางหนึ่งอยาง ตามลําดับ

(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง building_uses (การใชประโยชน
โรงเรือน/ส่ิงกอสราง) และ building_tax (ภาษีโรงเรือนและที่ดิน)

building_uses

land_key building_key

building_uses_key

building_tax

land_key building_key

building_uses_key tax_year
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building_uses (land_key, building_key, building_uses_key, start_uses_date, end_uses_date,
building_uses_type, building_uses_form, remarks, month_rent_rate)

building_tax (land_key, building_key, building_uses_key, tax_year, building_tax_form_ no,
hand_in_date, year_income, cargo_cost, machine_cost, tax_assess, building_assess_no, assess_date,
hand_in_fine, hand_in_fine_reason, bill_no, bill_seq, bill_date, billing_fine, billing_fine_reason,
remarks, income_reduce, reduce_reason)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-14 ความสัมพันธระหวาง การใชประโยชนโรงเรือน/ส่ิงกอสราง และภาษีโรง

เรือนและที่ดิน

ภาพประกอบ 4-14 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
building_ uses (การใชประโยชนโรงเรือน/ส่ิงกอสราง) และ building_tax (ภาษีโรงเรือนและที่
ดิน)

- การใชประโยชนโรงเรือน/ส่ิงกอสรางแตละอยาง จะตองมีขอมูลการเสียภาษี
อยางนอยหนึ่งป

- ขอมูลการเสียภาษีแตละรายการ จะตองเก่ียวของกับการใชประโยชนโรงเรือน
/ส่ิงกอสรางหนึ่งอยาง

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง building_uses และ building_tax 
แทนรายละเอียดการใชประโยชนจากโรงเรือน/ส่ิงกอสรางหนึ่งอยาง และรายละเอียดเกี่ยวกับภาษี
โรงเรือนและที่ดินอันเนื่องมาจากการใชประโยชนจากโรงเรือน/ส่ิงกอสรางหนึ่งรายการ ตามลําดับ

(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง building_uses (การใชประโยชนโรงเรือน)
และ related_people (บุคคลธรรมดาผูใชประโยชนจากโรงเรือน/ส่ิงกอสรางนั้น)

building_uses

land_key building_key

building_uses_key

building_uses_people related_people

people_keyland_key

people_key

building_key

building_uses_key
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building_uses (land_key, building_key, building_uses_key, start_uses_date, end_uses_date, 
building_uses_type, building_uses_form, remarks, month_rent_rate)

related_people  (people_key, id, name_code, title, first_name, last_name, home_no, street, lane, 
village, tambol, district, province, zip_code, telno)

building_uses_people (land_key, building_key, building_uses_key, uses_people_key)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-15 ความสัมพันธระหวาง การใชประโยชนโรงเรือน และบุคคลธรรมดาผูใช

ประโยชนจากโรงเรือน/ส่ิงกอสรางนั้น

ภาพประกอบ 4-15 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
building_uses และ related_people

- การใชประโยชนโรงเรือน/ส่ิงกอสรางแตละอยาง สามารถใชประโยชนโดย
บุคคลธรรมดาไดเพียงหนึ่งคนเทานั้น

- บุคคลธรรมดาแตละคน สามารถใชประโยชนจากโรงเรือน/ส่ิงกอสรางได
หลายอยาง

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง building_uses, related_people และ 
building_uses_people แทนรายละเอียดการใชประโยชนจากโรงเรือน/ส่ิงกอสรางหนึ่งอยาง ราย
ละเอียดขอมูลบุคคลธรรมดาหนึ่งคน และรายละเอียดการใชประโยชนโรงเรือน/ส่ิงกอสรางโดย
บุคคลธรรมดาหนึ่งอยาง ตามลําดับ

(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง building_uses (การใชประโยชนโรง
เรือน) และ juristic_people (นิติบุคคลที่ใชประโยชนจากโรงเรือน/ส่ิงกอสรางนั้น)

building_uses

land_key building_key

building_uses_key

building_uses_juristic juristic_people

juristic_keyland_key

juristic_key

building_key

building_uses_key
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building_uses (land_key, building_key, building_uses_key, start_uses_date, end_uses_date, 
building_uses_type, building_uses_form, remarks, month_rent_rate)

juristic_people  (juristic_key, juristic_name, juristic_subtype, name_code, position, home_no, 
street, lane, village, tambol, district, province, zip_code, telno)

building_uses_juristic (land_key, building_key, building_uses_key, uses_juristic_key)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-16 ความสัมพันธระหวาง การใชประโยชนโรงเรือน และนิติบุคคลที่ใช

ประโยชนจากโรงเรือน/ส่ิงกอสรางนั้น

ภาพประกอบ 4-16 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
building_ uses และ juristic_people

- การใชประโยชนโรงเรือน/ส่ิงกอสรางแตละอยาง สามารถใชประโยชนโดยนิติ
บุคคลไดเพียงหนึ่งคนเทานั้น

- นิติบุคคลแตละคน สามารถใชประโยชนจากโรงเรือน/ส่ิงกอสรางไดหลาย
อยาง

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง building_uses, juristic_people 
และ building_uses_juristic แทน รายละเอียดขอมูลโรงเรือน/ส่ิงกอสรางหนึ่งหลัง รายละเอียดขอ
มูลนิติบุคคลหนึ่งคน และรายละเอียดการใชประโยชนจากโรงเรือน/ส่ิงกอสรางโดยนิติบุคคลแตละ
คนหนึ่งอยาง ตามลําดับ

(ก)  แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง land_details (ขอมูลที่ดิน) และ
signboard (ปาย)

land_details

land_key

signboard

land_key signboard_key

side_no
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land_details  (land_key, land_zone, land_block, land_lot, deed_type, deed_no, rawang_no,
land_no, survey_no, area_rai, area_ngan, area_wa, land_unit_pkey, street, lane, village)

signboard (land_key, signboard_key, side_no, signboarD_type, signboard_width, signboard_long,
signboard_text, signboard_remarks, start_date, end_date)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-17 ความสัมพันธระหวางขอมูลที่ดิน และปาย

ภาพประกอบ 4-17 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง land_ 
details และ signboard

- แปลงที่ดินแตละแปลง สามารถมีปายตั้งอยูมากกวาหนึ่งปาย
- ปายแตละปาย จะตองตั้งอยูบนแปลงที่ดิน แปลงใดแปลงหนึ่ง

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง land_details และ signboard แทน
รายละเอียดแปลงที่ดินหนึ่งแปลง และรายละเอียดของปายหนึ่งดาน ตามลําดับ

(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง signboard (ปาย) และ
signboard_type (ประเภทปาย)

signboard (land_key, signboard_key, side_no, signboard_type, signboard_width, signboard_long,
signboard_text, signboard_remarks, start_date, end_date)

signboard_type (signboard_type, detail, tax_rate, tax_rate_per_area)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-18 ความสัมพันธระหวางปาย และประเภทปาย

ภาพประกอบ 4-18 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง signboard 
และ signboard_type

signboard

land_key signboard_key

side_no

signboard_type_is signboard_type

signboard_typeland_key signboard_key

side_no signboard_type
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- ปายแตละปาย จะตองจัดอยูในประเภทใดประเภทหนึ่ง
- ปายแตละประเภท สามารถมีปายไดหลายปาย

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูล signboard และ signboard_type แทนราย
ละเอียดของปายหนึ่งดาน และรายละเอียดของอัตราภาษีปายหนึ่งประเภท ตามลําดับ

(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง signboard (ปาย) และ
related_people (บุคคลธรรมดา) ซึ่งเปนเจาของปาย

signboard (land_key, signboard_key, side_no, signboard_type, signboard_width, signboard_long,
signboard_text, signboard_remarks, start_date, end_date)

related_people  (people_key, id, name_code, title, first_name, last_name, home_no, street, lane,
village, tambol, district, province, zip_code, telno)

signboard_owner_people (land_key, signboard_key, side_no, people_key)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-19 ความสัมพันธระหวางปาย และบุคคลธรรมดา

ภาพประกอบ 4-19 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
signboard และ related_people

- ปายแตละปาย สามารถมีบุคคลธรรมดาเปนเจาของไดเพียงหนึ่งคนเทานั้น
- บุคคลธรรมดาแตละคน สามารถเปนเจาของปายไดมากกวาหนึ่งปาย

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง signboard, related_people และ 
signboard_owner_people แทนรายละเอียดปายหนึ่งดาน รายละเอียดของบุคคลธรรมดาหนึ่งคน 
และขอมูลการเปนเจาของปายหนึ่งดานโดยบุคคลธรรมดาหนึ่งคน ตามลําดับ

signboard

land_key signboard_key

side_no

signboard_owner_people related_people

people_keyland_key signboard_key

side_no people_key
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(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง signboard (ปาย) และ
juristic_people (นิติบุคคล) ซึ่งเปนเจาของปาย

signboard (land_key, signboard_key, side_no, signboard_type, signboard_width, signboard_long,
signboard_text, signboard_remarks, start_date, end_date)

juristic_people  (juristic_key, juristic_name, juristic_subtype, name_code, position, home_no,
street, lane, village, tambol, district, province, zip_code, telno)

signboard_owner_juristic (land_key, signboard_key, side_no, juristic_key)

(ข)  ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-20 ความสัมพันธระหวางปาย และนิติบุคคล

ภาพประกอบ 4-20 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
signboard และ juristic_people

- ปายแตละปาย สามารถมีนิติบุคคลเปนเจาของไดเพียงหนึ่งคนเทานั้น
- นิติบุคคลแตละคน สามารถเปนเจาของปายไดมากกวาหนึ่งปาย

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง signboard, juristic_people และ
signboard_owner_juristic แทนรายละเอียดปายหนึ่งดาน รายละเอียดของนิติบุคคลหนึ่งคน และ
ขอมูลการเปนเจาของปายหนึ่งดานโดยนิติบุคคลหนึ่งคน ตามลําดับ

(ก) แผนภาพโอ-อาร แสดงความสัมพันธระหวาง signboard (ปาย) และ
signboard_tax (ภาษีปาย)

signboard

land_key signboard_key

side_no

signboard_owner_juristic juristic_people

juristic_keyland_key signboard_key

side_no juristic_key

signboard

land_key signboard_key

side_no

signboard_tax

land_key signboard_key

side_no tax_year
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signboard (land_key, signboard_key, side_no, signboard_type, signboard_width, signboard_long,
signboard_text, signboard_remarks, start_date, end_date)

signboard_tax (land_key, signboard_key, side_no, tax_year, signboard_tax_form_ no,
hand_in_date, assess_no, assess_date, assess_tax, hand_in_fine, hand_in_fine_ reason, bill_no,
bill_seq, bill_date, billing_fine, billing_fine_reason, remarks)

(ข) ตารางขอมูลที่สมนัยกัน
ภาพประกอบ 4-21 ความสัมพันธระหวางปาย และภาษีปาย

ภาพประกอบ 4-21 แสดงโครงสรางฐานขอมูลแทนความสัมพันธระหวาง 
signboard และ signboard_tax

- ปายแตละปาย จะตองมีการเสียภาษี
- ขอมูลการเสียภาษีแตละรายการ จะตองเปนภาษีของปายใดปายหนึ่งเทานั้น

แตละแถวแนวนอนของตารางขอมูลระหวาง signboard และ signboard_tax แทน
รายละเอียดการเสียภาษีปายหนึ่งรายการ ตามลําดับ

4.2 โครงสรางระบบ

จากการศึกษากระบวนการทํางานของระบบงานแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสิน 
ของระบบปจจุบันที่ยังไมไดมีการนําระบบสารสนเทศคอมพิวเตอรมาประยุกตใชงาน ผูวิจัยไดนํา
มาวิเคราะห และออกแบบใหมใหเหมาะสมกับการนําเทคโนโลยีสารสนเทศคอมพิวเตอรมา
ประยุกตใชงาน โดยนําความสามารถของระบบการจัดการฐานขอมูลสมัยใหมที่มีความสามารถใน
การจัดเก็บขอมูล ทั้งขอมูลที่เปนขอความทั่วไป และขอมูลที่ซับซอน สําหรับในงานวิทยานิพนธนี้
ขอมูลทั่วไปที่สนใจไดแก ขอมูลทะเบียนทรัพยสิน และขอมูลการจัดเก็บภาษี ขอมูลที่ซับซอน คือ 
แผนที่ภาษี

การออกแบบระบบงานสารสนเทศแผนที่ภาษีและ ทะเบียนทรัพยสิน พิจารณา
โดยแบงมุมมองออกเปน 2 มิติ คือ มิติของผูใช และมิติการดําเนินงาน ในหัวขอนี้กลาวถึงมิติของ
ผูใช คือมีการแบงกลุมผูใชออกเปน 4 กลุมหลักๆ ดวยกันคือ ผูดูแลฐานขอมูล ผูดูแลระบบ 
พนักงาน และบุคคลภายนอก  ผูใชแตละกลุมจะมีสิทธิในการดําเนินงานกับขอมูลที่แตกตางกันดัง
แสดงเปนแผนผังโครงสรางระบบในภาพรวม แสดงในภาพประกอบ 4-22 รายละเอียดโครง
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สรางสวนจัดการขอมูลพ้ืนฐาน ซึ่งเปนองคประกอบหนึ่งของสวนสําหรับผูดูแลระบบ ในภาพ
ประกอบ 4-23 และรายละเอียดโครงสรางสวนจัดเก็บภาษี ซึ่งเปนองคประกอบหนึ่งของสวน
สําหรับพนักงาน ในภาพประกอบ 4-24

1. ระบบงานในสวนของผูดูแลฐานขอมูล เปนสวนที่พัฒนาใหทํางานบนเครื่อง
แมขายสําหรับระบบการจัดการฐานขอมูล เพ่ืออํานวยความสะดวกในการนําเขาขอมูลแผนที่

2. ระบบงานในสวนผูดูแลระบบ เปนสวนที่พัฒนาใหมีการดําเนินงานแบบแม
ขาย/ลูกขาย เพ่ืออํานวยความสะดวกใหผูดูแลระบบ นําเขา และปรับปรุงขอมูลประกอบระบบ
โดยในระบบที่พัฒนาขึ้นนี้มีความหมายของคําวา ขอมูลประกอบระบบ และผูดูแลระบบดังนี้

ขอมูลประกอบระบบ หมายถึง ขอมูลที่ใชเพ่ืออํานวยความสะดวกในการใชงาน
โปรแกรม แบงออกเปน 2 กลุม คือ กลุมขอมูลเพ่ือควบคุมความบูรณภาพของขอมูล และกลุมขอ
มูลเพ่ือควบคุมสิทธิการใชงานโปรแกรม

- กลุมขอมูล ที่ใชเพ่ือควบคุมความบูรณภาพของขอมูล คือขอมูลที่ตองการให
ผูใชงานทุกคนปอนขอมูลที่มีคาและความหมายเดียวกัน ใหถูกตองตรงกัน 
เชน การปอนขอมูลเหตุผลการคิดเงินเพิ่ม (คาปรับ) ผูใชงานอาจปอนเปน 
“การมายื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษีชากวากําหนด” หรือ “ย่ืนแบบฯ
สาย” ดังนั้นในองคกรควรมีการตกลงกัน และควบคุมขอมูลโดยผูดูแลระบบ 
อีกกรณีหนึ่งคือการควบคุมการสอดคลองของขอมูลที่อางอิงถึงกัน เชน ถา
ปอนขอมูลตําบลเปน “คอหงส” ช่ืออําเภอ จะตองเปน“หาดใหญ” เสมอ จะ
ปอนขอมูลช่ืออําเภอเปน “คลองแห” ไมได โดยในระบบนี้ไดแบงกลุมขอมูล
ประกอบระบบ เปน 6 กลุมยอยดวยกันคือ

(1) ขอมูลประกอบระบบสําหรับการแบงเขตการปกครอง
(2) ขอมูลประกอบระบบสําหรับการแปลงรหัสช่ือบุคคล
(3) ขอมูลประกอบระบบเกี่ยวกับที่ดิน และการใชประโยชนที่ดิน
(4) ขอมูลประกอบระบบเกี่ยวกับโรงเรือนและการใชประโยชนโรงเรือน
(5) ขอมูลประกอบระบบสําหรับการจัดเก็บภาษี
(6) ขอมูลประกอบระบบสําหรับอํานวยความสะดวกในการจัดทํารายงาน

- กลุมขอมูล เพ่ือควบคุมสิทธิการใชงานโปรแกรม คือขอมูลเก่ียวกับผูใชงาน 
และสิทธิการใชงานของผูใชงานแตละคน วาใชงานโปรแกรมสวนใดไดบาง 
ประกอบดวยขอมูลแผนก งาน ช่ือผูใชงาน และสิทธิการใชงาน กลุมผูใชงาน
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แบงออกเปน 2 กลุมใหญ คือ ผูใชงานท่ีเปนพนักงานขององคกร และผูใช
งานที่เปนบุคคลภายนอก
(1) ผูใชงานที่เปนพนักงานขององคกร ซึ่งมีการใชงานทั้งในสวนสํานักงาน 

คือสวนขอมูลทะเบียนทรัพยสิน และการจัดเก็บภาษี และการใชงาน
เพ่ือสอบถามขอมูลผานเว็บ การใชงานในสวนสํานักงานสิทธิการใชงาน
จะถูกควบคุมโดยผูดูแลระบบ สวนการสอบถามขอมูลผานเว็บ ผูใชงาน
กลุมนี้สามารถสอบถามขอมูลไดทุกอยางที่โปรแกรมออกแบบไว

(2) ผูใชงานที่เปนบุคคลภายนอก ในระบบนี้แบงออกเปน 2 กลุม คือ ผูใช
งานทั่วไป และผูใชงานที่เปนสมาชิก

ผูใชงานทั่วไป จะสามารถสอบถามขอมูลทั่วไป ที่มีอยูในรายการ
เมนูหนาแรกเทานั้น ผูใชงานกลุมนี้สามารถเปลี่ยนสถานะเปนผูใช
งานที่เปนสมาชิกไดก็ตอเมื่อ มีขอมูลหรือเปนบุคคลที่เก่ียวของกับ
ขอมูลทะเบียนทรัพยสินภายในทองถ่ินนั้นๆ และทําการสมัคร
สมาชิกตามกระบวนการที่กําหนด
ผูใชงานที่เปนสมาชิก แบงสมาชิกออกเปน 2 กลุมคือบุคคล
ธรรมดา และนิติบุคคล วิธีการสมัครสมาชิกที่ออกแบบไวในระบบ
นี้ของทั้งสองกลุมจะแตกตางกันนั่นคือ กลุมบุคคลธรรมดา จะ
สามารถสมัครสมาชิกผานทางเว็บไซต โดยใช หมายเลขบัตรประชา
ชน และวันเดือนปเกิด เปนสิ่งยืนยันตัวตนของบุคคล สวนกลุมนิติ
บุคคล จะตองมีตัวแทนนิติบุคคลนําเอกสารยืนยันการมอบสิทธิ
การเปนตัวแทนของนิติบุคคล และสมัครสมาชิก ณ ที่ทําการของ
องคกรปกครองสวนทองถ่ิน

การออกแบบสวนขอมูลประกอบระบบเปนตารางในฐานขอมูล ซึ่งมีขอดีคือ ชวย
ใหมีความเปนอิสระระหวางโปรแกรมและขอมูล

ผูดูแลระบบ หมายถึงผูใชงานโปรแกรมคนหนึ่ง ซึ่งเปนบุคลากรภายในองคกร ที่
ถูกมอบหมายใหเปนผูทําหนาที่ควบคุมดูแลขอมูลประกอบระบบ



ระบบงานสารสนเทศภูมิศาสตร แผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสิน

2. สวนสําหรับผูดูแลระบบ
(ขอมูลประกอบระบบ) 3. สวนสําหรับพนักงาน สวนบุคคลภายนอก1. สวนสําหรับผูดูแลฐานขอมูล

1.1 นําเขาขอมูลแผนที่ 2.1 ขอมูลการแบงเขตการปกครอง

2.2 ขอมูลประกอบเจาของทะเบียนทรพัยสิน

2.4 ขอมูลประกอบเกี่ยวกับโรงเรอืน

3.1 ขอมูลทะเบียนทรพัยสิน

3.2 การจัดเก็บภาษี

3.3 สอบถามแผนที่แปลงที่ดินผานเว็บ

3.1.1 ขอมูลบุคคลธรรมดา

3.1.2 ขอมูลนิติบุคคล

3.1.3 ขอมูลทะเบียนทรัพยสิน

3.1.4  รายงานตางๆที่เกี่ยวของกับทะเบียนทรัพยสิน

3.2.1 แจงกําหนดการเสียภาษี

3.2.2 ภาษีโรงเรือนและที่ดิน

3.2.3 ภาษีบํารุงทองที่

3.2.4  ภาษีปาย

3.3.1 ชื่อ-ที่อยูบุคคลธรรมดา

3.3.2 ชื่อ-ที่อยูนิติบุคคล

3.3.3 แผนที่แปลงที่ดิน

3.2.4  รายการแปลงที่ดิน

4.1 ประกาศทั่วไป

4.2 บัญชีรายชื่อ

4.3 สอบถามขอมูล (เฉพาะสมาชิก)

4.1.1 ประกาศกําหนดวันยื่นแบบแสดงรายการฯ

4.1.2 อัตราภาษีโรงเรือนและที่ดิน

4.1.3 บัญชีอัตราภาษีมาตรฐาน

4.1.4 อัตราภาษีปาย

4.2.1 สมัครสมาชิก

4.2.2 เปลี่ยนรหัสผาน

4.3.1 ขอมูลสวนบุคคลของสมาชิก

4.3.2 ทะเบียนทรัพยสิน

4.3.3 แผนที่แปลงที่ดิน

4.3.4 ภาษีโรงเรือนและที่ดิน

4.3.5 ภาษีบํารุงทองที่

4.3.6 ภาษีปาย

2.5 ขอมูลประกอบเกี่ยวกับการจัดเก็บภาษี

2.3 ขอมูลประกอบเกี่ยวกับที่ดิน

2.6 ขอมูลประกอบสําหรบัจัดทํารายงาน

2.7 ขอมูลสําหรบัควบคุมสิทธิการใชงานภายใน

2.8 ขอมูลสําหรบัควบคุมสิทธิการใชงานภายนอก

2.9 เปลี่ยนรหัสผาน

ภาพประกอบ 4-22  โครงสรางระบบงานสารสนเทศภูมิศาสตรแผนที่ภาษี และทะเบียนทรัพยสิน



2.  ขอมูลประกอบระบบ

2.1.1 รายชื่อภาค

2.1.2 รายชื่อจังหวัด

2.1.3 รายชื่ออําเภอ

2.1.4 รายชื่อตําบล

2.1 ขอมูลการแบงเขตการปกครอง

2.2.2 คํานําหนาชื่อ

2.2.2 การเขารหัสชื่อบุคคลธรรมดา

2.2.3 การเขารหัสชื่อนิติบุคคล

2.2 ขอมูลประกอบเจาของ
ทะเบียนทรัพยสิน

2.3 ขอมูลประกอบเกี่ยวกับที่ดิน

2.3.1 ประเภทเอกสารสิทธิ์ที่ดิน

2.3.2 ขอมูลหนวยที่ดิน

2.3.3 ประเภทการใชประโยชน

2.3.4 ลักษณะการใชประโยชนที่ดิน

2.4 ขอมูลประกอบเกี่ยวกับโรงเรือน

2.4.1 ประเภทโรงเรอืน

2.4.2 ลักษณะโรงเรอืน

2.4.3 ลักษณะการใชประโยชนโรงเรอืน

2.5 ขอมูลประกอบการจัดเก็บภาษี

2.5.1 ประเภทภาษี

2.5.2 กําหนดวันในการยื่นแบบแสดงรายการ

2.5.3 เหตุผลการลดหยอนภาษี

2.5.4 เหตุผลการคิดเงินเพิ่ม (คาปรบั)

2.5.5 อัตราภาษีโรงเรอืนและที่ดิน

2.5.6 บัญชีอัตราภาษีมาตรฐาน

2.5.7 อัตราภาษีปายแตละประเภท

2.6 ขอมูลประกอบการจัดทํารายงาน

2.6.1 ชื่อ ที่อยูเจาของหนวยงาน

2.6.2 กําหนดขอมูลลงทายจดหมาย

2.7 ขอมูลการควบคุมสิทธิ
การใชงานภายใน

2.7.1 รายชื่อแผนก

2.7.2 รายชื่องาน

2.7.3 รายชื่อผูใชงาน (เจาหนาที่)

2.7.4 กําหนดสิทธิการใชงาน

2.8 ขอมูลการควบคุมสิทธิ
การใชงานภายนอก

2.8.1 บัญชีรายชื่อผูใชงาน (บุคคลธรรมดา)

2.8.2 บัญชีรายชื่อผูใชงาน (นิติบุคคล)

ภาพประกอบ 4-23  โครงสรางระบบงานสารสนเทศภูมิศาสตรแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสิน : สวนสําหรับผูดูแลระบบ



3.2 สวนสําหรับพนักงาน : จัดเก็บภาษี

3.2.2 ภาษีโรงเรือนและที่ดิน

1) กําหนดวันในการยื่นแบบแสดงรายการฯ

3.2.1 แจงกําหนดการเสียภาษี 3.3.4 ภาษีปาย

2) กําหนดขอมูลลงทายจดหมาย

3) พิมพประกาศ กําหนดวันในการยื่นแบบ
     แสดงรายการฯ

4) พิมพจดหมาย แจังกําหนดวันในการยื่นแบบ
     แสดงรายการฯ

1) บันทึกการรบัแบบแสดงรายการฯ

2) บันทึกการประเมินภาษี

3) พิมพจดหมายแจงคางการชําระภาษีฯ

4)  พิมพรายชื่อผูที่ยังคางชําระภาษีฯ

3.3.3 ภาษีบํารุงทองที่

5)  รายงานสรปุรายไดประจําวัน

6) รายงานสรปุรายไดประจําเดือน

7) รายงานสรปุรายไดประจําป

1) บันทึกการรบัแบบแสดงรายการฯ

2) บันทึกการประเมินภาษี

3) พิมพจดหมายแจงคางการชําระภาษีฯ

4)  พิมพรายชื่อผูที่ยังคางชําระภาษีฯ

5)  รายงานสรปุรายไดประจําวัน

6) รายงานสรปุรายไดประจําเดือน

7) รายงานสรปุรายไดประจําป

1) บันทึกการรบัแบบแสดงรายการฯ

2) บันทึกการประเมินภาษี

3) พิมพจดหมายแจงคางการชําระภาษีฯ

4)  พิมพรายชื่อผูที่ยังคางชําระภาษีฯ

5)  รายงานสรปุรายไดประจําวัน

6) รายงานสรปุรายไดประจําเดือน

7) รายงานสรปุรายไดประจําป

ภาพประกอบ 4-24  โครงสรางระบบงานสารสนเทศภูมิศาสตรแผนที่ภาษี และทะเบียนทรัพยสิน: สวนสําหรับพนักงาน : จัดเก็บภาษี
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3. ระบบงานในสวนผูใชที่เปนพนักงาน เปนสวนที่พัฒนาใหมีการดําเนินงาน
แบบแมขาย/ลูกขาย แบงงานออกไดเปน 3 งาน คืองานดูแลขอมูลทะเบียนทรัพยสิน งานจัดเก็บ
เงินภาษีตางๆในที่นี้ไดแก ภาษีโรงเรือนและที่ดิน ภาษีบํารุงทองที่ และภาษีปาย และงานสืบคนขอ
มูลผานเว็บ

- งานดูแลขอมูลทะเบียนทรัพยสิน ประกอบดวยความสามารถในการบันทึก 
ปรับปรุง ลบและจัดทํารายงานขอมูลที่เก่ียวของกับทะเบียนทรัพยสิน

- งานจัดเก็บเงินภาษี ประกอบดวยการพิมพหนังสือแจงเตือนใหมาเสียภาษี 
การบันทึกการรับแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี บันทึกขอมูลการประเมิน
จํานวนเงินภาษี บันทึกขอมูลการชําระเงินคาภาษี การติดตามผูที่ยังไมจาย
ภาษี และการพิมพสรุปยอดเงินรายรับจากคาภาษีตางๆขางตน

- งานสืบคนขอมูลผานเว็บ ประกอบดวยการสอบถามขอมูลช่ือ – ที่อยู บุคคล 
สอบถามขอมูลทะเบียนทรัพยสิน และสอบถามแผนที่แปลงที่ดิน

4. ระบบงานในสวนบุคคลภายนอก เปนสวนที่พัฒนาใหมีการดําเนินงานผาน
หนาเว็บ เพ่ืออํานวยความสะดวกใหบุคคลภายนอก สามารถสืบคนขอมูลทั่วไปเกี่ยวกับการจาย
ภาษี และสามารถลงทะเบียนขอบัญชีช่ือผูใชในกรณีที่บุคคลนั้นๆมีขอมูลทรัพยสินอยูในพื้นที่เพ่ือ
อํานวยความสะดวกใหสืบคนขอมูลที่เก่ียวของกับแปลงที่ดิน และทะเบียนทรัพยสินของตนเอง

4.3 สถาปตยกรรมระบบ

ระบบงานสารสนเทศภูมิศาสตรแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสิน ถูกออกแบบ
และพัฒนาการทํางานใหอยูในสถาปตยกรรมแบบลูกขาย/แมขาย (Client/Server Architecture) 
โดยแบงการทํางานเปน 2 ลักษณะคือ การทํางานผานโปรแกรมประยุกตที่พัฒนาโดยใชเครื่องมือ 
Developer/2000 ของ Oracle มีสถาปตยกรรมดังภาพประกอบที่ 4-25 และการพัฒนา
โปรแกรมสืบคนขอมูลผานเว็บที่พัฒนาดวยภาษา JSP มีสถาปตยกรรมดังภาพประกอบที่ 4-26

อยางไรก็ตาม หากเปนองคกรปกครองสวนทองถ่ินขนาดเล็ก ที่มีปริมาณขอมูล
ไมมาก จํานวนผูใชงานนอย หรือมีเครื่องคอมพิวเตอรที่มีประสิทธิภาพสูงพอ สวนแมขายที่เปน
Database Server และสวนแมขายที่ทําหนาที่เปน Web Server สามารถติดตั้งและทํางานในเครื่อง
คอมพิวเตอรเครื่องเดียวกันได ดังภาพประกอบที่ 4-27
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Database 

Client-Side Server-Side 

Database Server 
Browser 

Browser 

Web Server 

สืบคนขอมูล 
ผลลัพธ 

ภาพประกอบที่ 4-26 สถาปตยกรรมแบบลูกขาย/แมขาย พัฒนาโปรแกรมสืบคนขอมูล
ผานเว็บ
ค

 

Database 

Client-Side Server-Side 

เพ่ิม ลบ เปลี่ยนแปลงแกไข  
และสืบคนขอมูล 

Database Server 

Developer /2000 

Developer /2000 

ผลลัพธ 

ภาพประกอบที่ 4-25 สถาปตยกรรมแบบลูกขาย/แมขาย การทํางานผานโปรแกรมประยุกต
ที่พัฒนาโดยใชเครื่องมือ Developer/2000 ของ Oracle
ภาพประกอบที่ 4-25 และภาพประกอบที่ 4-26 จะเห็นวามีสวนตางๆที่แตกตางกัน
ือ

- สวนลูกขาย ของภาพประกอบ 4-25 ใชงานโปรแกรมประยุกตที่พัฒนาดวย
ซอฟตแวร Developer/2000

- สวนลูกขาย ของภาพประกอบ 4-26 ใชงานโปรแกรมประยุกตที่พัฒนาดวย JSP 
ผานโปรแกรม Browser

- สวนแมขาย ของภาพประกอบ 4-25 แ ล ะ  4-26 ทําหนาที่เปน Database 
Server และ Web Server
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สวนลูกขาย ที่ใชงานโปรแกรมประยุกตที่พัฒนาดวย Developer/2000 โดยผู
ใชสามารถทํางานไดหลายๆคนพรอมกัน ผานโปรแกรมประยุกตในสวนการดูแลจัดการขอมูลโดย
พนักงานขององคกร จะใชงานผานโปรแกรมที่อยูในรูปแบบของเมนูที่พัฒนาโดยใชเครื่องมือ 
Developer/2000 ของ Oracle ซึ่งอยูในรูปแบบของฟอรมหรือการพิมพรายงาน

สวนลูกขาย ที่ใชงานโปรแกรมประยุกตที่พัฒนาดวย JSP ผานโปรแกรม 
Browser ผูใชงานสามารถสืบคนขอมูลผานเว็บโดยอาศัยโปรแกรม Browser รองขอขอมูล หรือ
การประมวลผลไปยังแมขาย Web Server และแสดงผลในรูปแบบหนาเว็บ

สวนแมขาย ที่ทาํหนาที่เปน Database Server ประกอบดวยโปรแกรมระบบจัด
การฐานขอมูล Oracle9i และโปรแกรม SQL*Loader

- โปรแกรมระบบจัดการฐานขอมูล Oracle9i ทําหนาที่ควบคุมดูแลจัดการฐาน
ขอมูล เปนเครื่องมือในการคนหา เพ่ิม ลบ และเปล่ียนแปลงแกไขขอมูลใน
ตารางขอมูล รวมทั้งทําหนาที่ควบคุมความบูรณภาพของขอมูลตามเงื่อนไขที่
กําหนดในตาราง 5-1 ถึงตาราง 5-21

 

สืบคนขอมูล 
ผลลัพธ 

Database 

Client-Side Server-Side 

เพ่ิม ลบ เปลี่ยนแปลงแกไข  
และสืบคนขอมูล 

Database Server, 
Web Server

Browser 

Developer /2000 
ผลลัพธ 

ภาพประกอบ 4-27 สถาปตยกรรมแบบลูกขาย/แมขาย แบบติดตั้ง Database Server และ
Web Server ไวในคอมพิวเตอรเครื่องเดียวกัน
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- โปรแกรม SQL*Loader เปนโปรแกรมที่ใชสําหรับเปนเครื่องมือในการนํา
เขาขอมูลจากภายนอกเขาสูฐานขอมูล ซึ่งสามารถนําเขาขอมูลทั้งขอมูลที่เปน
ขอความธรรมดา และขอมูลที่เปนแผนที่เชิงตัวเลข

สวนแมขาย ที่ทําหนาที่เปน Database Server มีการติดตั้งโปรแกรมดังนี้
- Microsoft Windows 2000 เปนระบบปฏิบัติการ
- Oracle9i เปนระบบจัดการฐานขอมูล
- SQL*Loader ใชเปนเครื่องมือในการนําเขาขอมูลแผนที่ตัวเลข

สวนแมขาย ที่ทาํหนาที่เปน Web Server ทําหนาที่รอรับการรองขอขอมูลหรือ
การประมวลผล จากเครื่องลูกขาย และทําการติดตอฐานขอมูลเพ่ือดึงขอมูล หรือทําการประมวล
ผล แลวสงผลลัพธที่ไดคืนใหกับเครื่องลูกขายในรูปแบบของ HTML (Hypertext Markup 
Language) สวนแมขายทําหนาที่เปน Web Server มีการติดตั้งโปรแกรมดังนี้

- Microsoft Windows 2000 เปนระบบปฏิบัติการ
- JDK 1.3.xxx. (Java Development Kit)
- Oracle Client release 8.1.7 หรือสูงกวา
- OC4J (Oracle9iAS Container for J2EE)
- Oracke9i Application Server MapViewer

4.4 แผนภาพกระแสขอมูล การทาํงานของระบบ

จากการศึกษากระบวนการทํางานของระบบงานแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสิน 
ของระบบปจจุบันที่ยังไมไดมีการนําระบบสารสนเทศคอมพิวเตอรมาประยุกตใชงาน (ภาพ
ประกอบ 3-3 หนา 35) ผูวิจัยไดเลือกเฉพาะสวนการจัดทําทะเบียนทรัพยสิน และการจัดเก็บ
ภาษี นั่นคือสวนที่อยูภายในเสนประของภาพประกอบ 4-28 และจากงานสวนที่เลือกไดนํามา
เขียนแผนภาพบริบท ดังภาพประกอบ 4-29 แผนภาพกระแสของขอมูลในภาพรวม แสดงใน
ภาพประกอบ 4-30 แผนภาพกระแสของขอมูลในการดูแลขอมูลทะเบียนทรัพยสิน แสดงในภาพ
ประกอบ 4-31 และแผนภาพกระแสของขอมูลในการจัดเก็บภาษี แสดงในภาพประกอบ 
4-32
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หนวยงาน
ท่ีเกี่ยวของกับที่ดิน

1.
จัดทําแผนที่แมบท

แผนที่แมบท

สําเนา เอกสารสิทธิ์ที่ดิน (โฉนด, น.ส. 3, น.ส. 3 ก.)

2.
คัดลอกขอมูลท่ีดิน

พิมพเขียวของแผนที่แมบท
สําเนา เอกสารสิทธิ์ท่ีดิน (โฉนด, น.ส. 3, น.ส. 3 ก.)

แบบสํารวจขอมูลท่ีดิน
ผท. 1

ขอมูลท่ีดิน

3.
สํารวจขอมูล
ภาคสนาม

4.
จัดทําแผนที่ภาษี

5.
จัดทําทะเบียน
ทรัพยสิน

6.
จัดเก็บภาษี

ผูบริหาร รายงานสรุปยอดเงินประมาณการรายได,
รายงานสรุปยอดเงินไดจากภาษี

บุคคลผูเสียภาษี

สําเนา แผนท่ีตางที่เกี่ยวของ ไดแก
- แผนที่ของสํานักงานกลางประเมินราคาที่ดิน
- แผนที่ผังเมือง
- แผนที่ภูมิประเทศของกรมแผนที่ทหาร
- ระวางแผนที่ระบบ UTM
- ตนรางแผนท่ี (ร.ว. 9))

พิมพเขียวแผนท่ีภาษ,ี
แบบสํารวจภาคสนาม
(ผท.1, ผท.2, และ ผท.3)

พิมพเขียวแผนท่ีภาษี
ท่ีบันทึกขอมูลทะเบียนทรัพยสินแลว

แบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี,
แบบแจงผลการประเมินเพื่อชําระภาษี

แบบแจงผลประเมินภาษี, ใบเสร็จรับเงิน,
จดหมายเตือนการคางชําระภาษี,
สาเหตุการคิดจํานวนเงินเพิ่ม (คาปรับ)

งานการเงิน
และบัญชี

สําเนาใบเสร็จรับเงิน

แบบสํารวจขอมูลโรงเรือน ผท. 2,
แบบสํารวจขอมูลปาย ผท. 3

แบบทะเบียนทรัพยสิน
ผท.4

ภาพประกอบ 4-28 กระบวนการที่เลือกมาพัฒนาระบบดวยคอมพิวเตอร ของแผนภาพ
กระแสขอมูลโดยภาพรวม ของระบบงานแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพย
สิน จากภาพประกอบ 3-3

กระบวนการที่เลือก
มาพัฒนาระบบงาน
ในวิทยานิพนธนี้
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2.
ดูแลขอมูลทะเบียน

ทรัพยสิน

ขอมูลทะเบียนทรัพยสิน

รายงานสรุปยอดเงินประมาณการรายได,
รายงานสรุปยอดเงินไดจากภาษี

บุคคลผูเสียภาษี

แบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี

กลุมจัดทําแผนท่ีภาษี

3.
จัดเก็บภาษี

แบบสํารวจภาคสนาม
(ผท.1, ผท.2, และ ผท.3)

พิมพเขียวแผนท่ีภาษี,

แผนท่ีภาษี

ขอมูลเจาของทะเบียนทรัพยสิน

1.
ดูแลขอมูล

ประกอบระบบ

ผูบริหาร ขอมูลประกอบระบบ

ขอมูลประกอบระบบ

แบบแจงผลประเมินภาษี, ใบเสร็จรับเงิน,
จดหมายเตือนการคางชําระภาษี,
สาเหตุการคิดจํานวนเงินเพิ่ม (คาปรับ)

สําเนาใบเสร็จรับเงิน,
รายงานรายไดจากภาษีประจําวัน

งานการเงิน
และบัญชี

ภาพประกอบ 4-30 แผนภาพกระแสขอมูลโดยภาพรวม ของระบบงานสารสนเทศ
ภูมิศาสตร แผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสิน

0
ระบบงานสารสนเทศ
ภูมิศาสตรแผนที่ภาษี
และทะเบียนทรัพยสิน

กลุมจัดทําแผนที่ภาษี แบบสํารวจภาคสนาม (ผท.1, ผท.2,
และ ผท.3)

พิมพเขียวแผนที่ภาษี,
บุคคลผูเสียภาษี

แบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี,
แบบแจงผลการประเมินเพื่อชําระภาษี

แบบแจงผลประเมินภาษี, ใบเสร็จรับเงิน,
จดหมายเตือนการคางชําระภาษี,
สาเหตุการคิดจํานวนเงินเพิ่ม (คาปรับ)

งานการเงิน
และบัญชี

สําเนาใบเสร็จรับเงิน,
รายงานรายไดจากภาษีประจําวันผูบริหาร รายงานสรุปยอดเงินประมาณการรายได,

รายงานสรุปยอดเงินไดจากภาษี

ขอมูลประกอบระบบ

ภาพประกอบ 4-29 แผนภาพบริบท ระบบงานสารสนเทศภูมิศาสตรแผนที่ภาษีและ
ทะเบียนทรัพยสิน
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กลุมจัดทํา
แผนที่ภาษี

แบบสํารวจภาคสนาม
(ผท.1, ผท.2, และ ผท.3)

พิมพเขียวแผนที่ภาษี

2.3
บันทึกขอมูล

เจาของทะเบียน
ทรัพยสิน

ขอมูลเจาของทะเบียนทรัพยสิน

2.2
บันทึกขอมูล
ประกอบระบบ

ขอมูลประกอบระบบ
คํานําหนาชื่อ, รายชื่อจังหวัด,
รายช่ืออําเภอ, รายชื่อตําบล

2.1
นําเขาขอมูล
แผนที่ภาษี

แผนที่ภาษี
เลขที่เอกสารสิทธิ์

2.4
บันทึกขอมูลทะเบียน

ทรัพยสิน

แบบสํารวจภาคสนาม (ผท.1, ผท.2, และ ผท.3)
ท่ีบันทึกขอมูลเจาของทะเบียนทรัพยสินแลว

ขอมูลทะเบียนทรัพยสิน

ภาพประกอบ 4-31 แผนภาพกระแสขอมูลในการดูแลขอมูลทะเบียนทรัพยสิน
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3.1
ประมาณการรายรับ

3.3
ประเมินภาษี

3.4
บันทึกการชําระเงิน

คาภาษี

3.5
ติดตามภาษีคางชําระ3.6

จัดทํารายงานสรุป

รายงานสรุปยอดเงินประมาณการรายได
ผูบริหาร

ขอมูลทะเบียนทรัพยสิน

ขอมูลเจาของทะเบียนทรัพยสิน

ขอมูลประกอบระบบ

3.2
บันทึกการยื่นแบบ
แสดงรายการฯ

บุคคลผูเสียภาษีแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี

ขอมูลการชําระภาษี

แบบแจงผลประเมินภาษี

ขอมูลการชําระภาษี

แบบแจงผลประเมินเพื่อเสียภาษี
เลขที่ใบเสร็จรับเงิน,

จํานวนเงิน ใบเสร็จรับเงิน

จดหมายเตือนการคางเงินภาษี

ผูบริหาร
รายงานสรุปยอดเงินไดจากภาษี

สําเนาใบเสร็จรับเงิน,
รายงานรายไดจากภาษีประจําวัน

งานการเงิน
และบัญชี

ภาพประกอบ 4-32 แผนภาพกระแสขอมูลในการดูแลการจัดเก็บภาษี
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