
โดย คุณศันสนีย์ ศรีศุกรี 
ผู้เชี่ยวชาญด้านวิเคราะห์ผังเมือง 

รักษาการที่ปรึกษาด้านการผังเมือง 

กรมโยธาธกิารและผังเมอืง กระทรวงมหาดไทย 

วันพุธที่ 28 มกราคม 2558 เวลา 08.00-17.30 น.  
ณ ห้องวิภาวดีบอลรูม A-C โรงแรมเซ็นทาราแกรนด ์เซ็นทรัลพลาซ่าลาดพร้าว กรุงเทพฯ 

งานสัมมนาใหญ่ประจ าปี 
  

“ผังเมืองกทม ผังภาค และผังประเทศ 
 ที่มีผลต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์” 



พัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน
อย่างเป็นระบบ 

อนุรักษท์รัพยากรธรรมชาติ สิ่งแวดล้อม และ
แหล่งประวัติศาสตร์  

พัฒนาเมืองและชนบทให้สมดุล 

ส่งเสริมการลงทุนและการพัฒนา
ศูนย์กลาง 

ก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินและการ
ตั้งถิ่นฐาน 

การวางผังเมืองเป็น                

การวางแผน 
เชิงพื้นที่ 

ผังเมืองเรื่องใหญ่ของประเทศ 



ปัญหา  
- ขาดความสมดุลของการพัฒนาเศรษฐกิจ สังคม  การพัฒนาเมืองและชมุชน 
การอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
- การใช้ประโยชน์ที่ดินไม่เหมาะสม 
-การตั้งถิ่นฐานของชมุชนในพื้นที่เสี่ยงภัย  
-ภัยพิบัติธรรมชาติรุนแรงขึน้     
(อุทกภัย ภัยแล้ง แผ่นดินไหว กัดเซาะชายฝั่ง) 

การพัฒนาประเทศที่ผ่านมา 



 ปัญหาภาวะโลกร้อน 
วิกฤตพลังงานและภัยพิบัติต่างๆ 

 การเข้าสู่ประชาคมอาเซียน 

ASEM 

FEALAC 

ASEAN 

NAFTA 

EU 

THAILAND USA 

AUS. BAR. 

APEC 

 กรอบความร่วมมือทางเศรษฐกิจระดับโลกและภูมิภาค  กระแส โลกาภิวัตน์ 

สถานการณ์ที่มีผลต่อการพัฒนาประเทศ 



ระบบการวางผังเมืองของประเทศไทย 
ผัง

นโ
ยบ

าย
 

ผังประเทศ ผังภาค 6 ภาค ผังอนุภาค 18 กลุ่มจังหวัด  

 ผ
ังบั

งค
ับใ

ช้ต
าม

กฎ
หม

าย
 

ผัง
เส

นอ
แน
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ผังเมืองรวมเมือง/ชุมชน 392 ผัง ผังเมืองรวมจังหวัด 73 จังหวัด ผังเมืองเฉพาะ ผังจัดรูปที่ดิน 

ผังพ้ืนที่เฉพาะ ผังชุมชน 

กรมโยธาธิการและผังเมือง  กระทรวงมหาดไทย 



ผังประเทศ และผังภาค 



การพัฒนาพื้นที่ตามกรอบยุทธศาสตร์ประเทศและแผนพัฒนาระดับชาติ 

ความสามารถ  
ในการแข่งขัน 

เป็นมิตรกับ
สิ่งแวดล้อม 

ความเสมอภาค  
& เท่าเทียม 

ความสามารถในการ
แข่งขัน 

ความเชื่อมโยงโอกาสจากอาเซียน 

พัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน 
ฯลฯ 

ยุทธศาสตร์
ประเทศ 

ยุทธศาสตร์ 
การเข้าสู่ AEC 

ยุทธศาสตร์ 
ยุทธศาสตร์ภายใต้

แผนพัฒนาฯ ฉ.11 

ความเป็นธรรมในสังคม 

สังคมการเรียนรู้ 

ความเข้มแข็ง  
ภาคการเกษตรฯ 

ปรับโครงสร้าง
เศรษฐกิจ 

การจัดการทรัพยากรธรรมชาติ 



การพัฒนาพื้นที่ตามกรอบยุทธศาสตรป์ระเทศและแผนพฒันาระดับชาติ 

อาเซียนและการพัฒนาเขตเศรษฐกิจ
พิเศษ 

การจัดท าโซนนิ่งภาคเกษตร 

การบริหารจัดการทรัพยากรน้ า 

การลงทุนพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานระบบคมนาคมขนส่ง 

แผนพัฒนาเชิงพื้นที่และโครงสร้างพื้นฐานที่ส าคัญของประเทศ 

กรมโยธาธิการและผังเมือง  กระทรวงมหาดไทย 



  

วิสัยทัศน์ผังประเทศ 

• กระจายความเจริญจากกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  
สู่ภาคต่างๆ และส่งเสริมศักยภาพเมืองศูนย์กลางในภาค 
ให้สามารถรองรับการขยายตัวทางเศรษฐกิจและ
ประชากร 

 “ประเทศไทยเป็นประเทศชั้นน าของโลกในด้านการเกษตร 
อุตสาหกรรมการเกษตร และเทคโนโลยีด้านอาหาร การบริการด้าน
สุขภาพและการท่องเที่ยว ประชาชนมีคุณภาพชีวิตที่ดีท่ามกลาง
สิ่งแวดล้อมที่น่าอยู่ ประเทศชาติมั่นคง และมีการพัฒนาท่ียั่งยืน” อุดรธานี 

ขอนแก่น 

เชียงราย 

เชียงใหม่ 

พิษณุโลก มุกดาหาร 

นครราชสีมา 
อุบลราชธานี นครสวรรค์ 

หัวหิน 

สุราษฎร์ธานี 

ภูเก็ต 
สงขลา 

สระบุรี 

ราชบุรี 

นครปฐม 

• พัฒนาเมืองและชนบทให้น่าอยู่ ส่งเสริมการท่องเที่ยว 
และให้มีการใช้ประโยชน์ที่ดินอย่างเต็มประสิทธิภาพ
สอดคล้องกับศักยภาพ 

• อ นุรั ก ษ์ทรัพยากรธรรมชาติและ พ้ืนที่ ส าคัญทาง
ประวัติศาสตร์ ศิลปวัฒนธรรม 

• พัฒนาพ้ืนที่เศรษฐกิจและเมืองประตูการค้าเป็นฐานการ
พัฒนาและส่งออกสินค้าเชื่อมโยงประเทศเพื่อนบ้าน 

• พัฒนาการใช้พ้ืนที่ เกษตรชั้นดีให้เป็นแหล่งอาหารที่
ส าคัญทุกภูมิภาคอาเซียน ส่งเสริมการเป็นครัวของโลก 

กาญจนบุรี 

แม่สาย 
เชียงของ 

เชียงแสน 

แม่สอด 

พุน้ าร้อน 

สิงขร 

เจดีย์สามองค์ 

ท่าแขก 
เวียงจันทร์ 

ช่องจอม ช่องสะง า 

ช่องเม็ก 

สะเดา 

ปาดังเบซาร์ 

โป่งน้ าร้อน 

บ้านซับตารี 
ปอยเปด 

• ก าหนดพ้ืนที่อุตสาหกรรมหลัก ที่มุ่งเน้นอุตสาหกรรม
สะอาด และเสริมสร้างขีดความสามารถในการแข่งขัน 



ผังประเทศและผังภาคเป็นกรอบนโยบายการพัฒนาพื้นที่ 
ภาคเหนือ 

ภาคกลาง 

ภาคใต้ 
ภาคกทม.และปริมณฑล 

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 

ภาคตะวันออก 

ผังประเทศ  
• นโยบายการพัฒนาพื้นที่ ของประ เทศ 
ส่งเสริมให้เกิดการกระจายกิจกรรมความเจริญ
ทางเศรษฐกิจ สร้างความสมดุล ระหว่างการ
พัฒนากับการอนุรักษ์ 
•  เป็นผังแม่บทการวางผังเมืองระดับต่างๆ 

ผังภาค 
• ถ่ายทอดนโยบายจากผังประเทศสู่นโยบายการ
ใช้พื้นที่ของแต่ละภาคในการรองรับโครงการและ
กิจกรรมการพัฒนาด้านต่างๆ 
•  เป็นกรอบการพัฒนาพื้นที่และการวางผังเมือง
ให้กับกลุ่มจังหวัด จังหวัด เมืองและชุมชน 



ภาคกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  
ภาคกรุงเทพมหานครและปริมณฑล    
เป็นภาคมหานคร ช้ันน าระดับโลก(Global City) 
 เป็นศูนย์กลางเศรษฐกิจและการบินของ
ภูมิภาคเอเชีย เป็นเมืองที่น่าอยู่ สวยงาม 
และมี เสน่ห์ เสริมสร้ างศักยภาพและ
บทบาทเมืองในปริมณฑลให้ เข็มแข็ง 
เชื่อมโยงระบบขนส่งมวลชนที่ทันสมัย     
ให้ทั่วถึงและครบวงจร  

นครปฐม ปทุมธาน ี
นนทบุรี 

สมุทรสาคร 
สมุทรปราการ 

กทม. 



  

การขยายตัวของเมือง พ.ศ. 2531 การขยายตัวของเมือง พ.ศ. 2545 

การขยายตัวของเมือง พ.ศ. 2553 การขยายตัวของเมือง พ.ศ. 2556 

การขยายตัวของเมือง พ.ศ. 2531และ 2556 

กรุงเทพมหานคร 2.72 

นครปฐม 45.76 

นนทบุรี 5.62 

ปทุมธานี 8.06 

สมุทรปราการ 3.09 

สมุทรสาคร 2.26 

การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินเมือง พ.ศ. 2531 และ พ.ศ. 2545 

รวมกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 5.32 
หน่วย : ตร.กม./ ร้อยละ  

การเติบโตของภาคมหานคร 



พื้นที่ 
ปี พ.ศ. การเปลี่ยนแปลง 

(ร้อยละ/ ปี) 2531 2545 

พื้นที่เมืองและชุมชน 1,092.10 1,517.22 2.60 

สถานที่ราชการ 145.31 636.94 22.56 

พื้นที่เกษตรกรรม 5,982.85 1,571.82 -4.92 

พื้นที่ป่าไม,้ ป่าชายเลน 144.21 2,124.62 91.56 

แหล่งน้ า 148.93 945.90 35.68 

พื้นที่อื่นๆ 145.26 853.64 32.51 

รวม 7,658.66 7650.14 0.00 

การเติบโตของภาคมหานคร 



  

ผลกระทบจากมหาอุทกภัยปี 2554 



ขอบเขตพื้นทีภ่าคกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  

พืน้ทีโ่ครงการครอบคลุมภาคกรุงเทพฯ
แล ะป ริม ณฑ ล  6  จัง ห วัด  ไ ด้ แ ก่ 
กรุงเทพมหานคร นนทบุรี  ปทุมธานี 
สมุทรปราการ  สมุทรสาคร  และ
นครปฐม  รวมพื้นที่ 7,650 ตาราง
กิโลเมตร หรือประมาณร้อยละ1.5     
ของเน้ือทีท่ ัง้ประเทศ    

ขอบเขตพืน้ที่วางผัง 

นครปฐม 

ปทุมธาน ี

นนทบุรี 

สมุทรสาคร สมุทรปราการ 

กทม. 



บทบาทความส าคัญของภาค 

บทบาทความส าคัญของภาค 
นครปฐม: ศนูย์กลางการ

วิจยัพฒันาด้าน
เทคโนโลยีชีวภาพ  
  (Bio Technology)  

และเมืองท่ีอยู่อาศยัชัน้ดี 

กรุงเทพมหานคร :   เมืองประตู
เศรษฐกิจการค้าในระดบัภาคและ
ประเทศ เมืองศนูย์กลางการศกึษา      

และการแพทย์ 

ปทุมธานี : ศนูย์กลาการค้นคว้าวิจยั
เทคโนโลยีชัน้สงูเฉพาะด้าน เมือง  

ICTและ Software Park 

นนทบุรี : เมืองท่ีอยู่อาศยัชัน้
ดีรองรับการขยายตวัของ

กรุงเทพฯ 

สมุทรปราการ : ศนูย์กลาง
การค้นคว้าวิจยัชัน้สงูเฉพาะ
ด้าน อตุสาหกรรมสะอาด

ต่อเน่ืองกบัการวิจยัและพฒันา  
ศนูย์กลางระบบโลจิสติกส์ของ

ภมูภิาคเอเชีย สมุทรสาคร :      ศนูย์กลาง
การค้นคว้าวิจยัด้าน

อตุสาหกรรม   อตุสาหกรรม
อาหาร 



ด้านการใช้ประโยชน์ท่ีดิน • นโยบายการพัฒนาภาค กทม. เน้นการพัฒนาให้มีการ
เติบโตแบบกระชบั หรือ Compact City มีการพฒันาระบบ
เมืองขนาดกลางและเครือข่ายเมืองชนบท ในเขตปริมณฑล 
เพ่ือช่วยลดการขยายตัวของ กทม. ท่ีมีการเจริญเติบโตแบบ
กระจดักระจาย  

• นโยบายการใช้ประโยชน์ที่ดิน ส่งเสริมการใช้พืน้ท่ีเมือง
ในย่านพาณิชยกรรมและท่ีอยู่อาศยัให้มีประสิทธิภาพ ควบคมุ
การใช้พืน้ท่ีอุตสาหกรรม จัดระเบียบพืน้ท่ีชานเมืองให้น่าอยู่ 
อนุรักษ์พืน้ท่ีโล่งนันทนาการและพืน้ท่ีเกษตรกรรม เพ่ือรักษา
สิ่งแวดล้อม รองรับน า้ และระบายน า้ รวมถึงอนุรักษ์ ป่า      
ชายเลน เพ่ือเป็นแนวป้องกนัคลื่นลมและการกดัเซาะชายฝ่ัง 

• นโยบายคมนาคมขนส่งและโครงสร้างพืน้ฐาน ยกระดบั
การให้บริการคมนาคมขนส่ง ส่งเสริมการใช้จุดเปลี่ยนถ่าย
ผู้ โดยสารและสินค้า เพิ่มศกัยภาพในเส้นทางการเช่ือมโยงกับ
ภูมิภาคใกล้เคียงและประตูการค้า เพิ่มโครงข่ายรถไฟฟ้า 
เช่ือมโยงการขนสง่รูปแบบอ่ืนกบัท่าอากาศยานสวุรรณภมูแิละ
ท่าอากาศยานกรุงเทพ และยกระดบัการให้บริการขนสง่ทางน า้ 

ผังนโยบายการพัฒนาภาคกรงุเทพมหานครและปริมณฑล ปี 2600 

ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ 

ท่าอากาศยานนานาชาติกรุงเทพ 



    พัฒนาตามผังภาคกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ปี พ.ศ. 2556 ในด้านการพัฒนาเมืองแบบกระชับ Compact City        
เพื่อความประหยัดในการใช้ทรัพยากรต่างๆ เป็นเมืองที่มีสภาพแวดล้อมที่ดี Green City โดยให้ความส าคัญในการอนุรักษ์
สภาพแวดล้อมของเมือง รวมทั้งการสงวนรักษาพื้นที่เกษตรกรรมและพื้นที่ชายฝั่งทะเล   

ประเด็นในการพัฒนา 
• เพิ่มประสิทธิภาพการใช้ประโยชน์ที่ดินให้เหมาะสม 
สร้างสมดุลระหว่างที่พักอาศัยและแหล่งงาน Job and 
Housing Balance ในบริเวณชานเมือง 
• พัฒนาศูนย์กลางชุมชนขนาดกลางและขนาดเล็กใน
พื้นที่ใหม่ หรือพัฒนาเมืองที่มีอยู่เดิมให้เป็นชุมชน
รองรับการขยายตัวด้านที่อยู่อาศัยและแหล่งงาน 
• เน้นความส าคัญของเศรษฐกิจภายในบริ เวณ
ศูนย์กลางเมือง เพ่ือตอบรับการลงทุนระบบขนส่ง
มวลชนระบบรางและศักยภาพในการพัฒนาเป็นแหล่ง
ท่องเที่ยว 
• การพัฒนาระบบขนส่งมวลชนทางราง เชื่อมโยงการ
เดินทางศูนย์กลางเมืองกับพ้ืนที่ชานเมือง และศูนย์
ชุมชนในปริมณฑล 
• พัฒนาเมืองในเขตถนนวงแหวนรัชดาภิเษกให้มี
ความหนาแน่น เป็นย่านที่อยู่อาศัยและกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจ และการเชื่อมโยงด้วยระบบขนส่งมวลชนทาง
รางกับสนามบิน 
 

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 



ผังเมืองรวมจังหวัด 



ผังเมืองรวมจังหวัดกรอบนโยบายการพัฒนาพื้นที่ของจังหวัด  
 มติเมื่อ 9 กรกฎาคม 2545        

ให้ด า เนินการวางผัง เมืองครอบคลุมทั่ วประเทศ       
กรมโยธาธกิารและผังเมือง  วางผังเมืองรวมจังหวัด 73 
จังหวัด  (ยกเว้นกรุงเทพมหานคร  นนทบุรี และสมุทรปราการ  เนื่องจาก
มีการวางและจัดท าผังเมืองรวมครอบคลุมท้ังพื้นท่ีอยู่แล้ว)  

การจ าแนกการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

๑. เขตสงวน  เป็นเขตที่จะต้องเก็บรักษาไว้ เพื่อความสมดุลย์
ของระบบนิเวศ และสภาพแวดล้อมทางธรรมชาติ 

๒. เขตอนุรักษ์ เป็นเขตรักษาสภาพธรรมชาติให้คงอยู่ หากมี
ความจ าเป็นต้องใช้พื้นที่ อาจกันออกมาใช้ประโยชน์ได้  

๓. เขตพัฒนา ก าหนดให้ใช้ประโยชน์ส าหรับการตั้งถิ่นฐานของ
ชุมชน และการพัฒนากิจกรรมทางเศรษฐกิจต่างๆ  

ท่ีดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 

เขตสงวน 

ท่ีดินประเภทอนุรักษ์ชนบทและ
เกษตรกรรม 

เขตอนุรักษ์ 

เขตส่งเสริมการพัฒนา 

ท่ีดินประเภทชุมชน 

ท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและ
คลังสินค้า 

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

ท่ีดินประเภทท่ีโล่งเพื่อนันทนาการ
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ผังเมืองรวม มีองค์ประกอบ  ดังนี้ 

• แผนที่ท้ายกฎกระทรวงให้ใช้บังคับ  
 ผังเมืองรวมจังหวัด 
• แผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินฯ 
• ข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน   
• บัญชีท้ายกฎกระทรวง 
• รายการประกอบแผนผังฯ 

“ ในแต่ละจังหวัด  อาจมีการแบ่งการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินต่างกัน ขึ้นอยู่กับ
ความเหมาะสมและการพัฒนาพื้นที่
ต่างๆเหล่านั้น” 



สถานภาพผังเมืองรวมจังหวัด 

ขอ้มูล ณ  

วนัที่ 22 กรกฎาคม 2557 

วางและจัดท าผังใหม่ 2 จังหวัด  หนองคาย บึงกาฬ 

ประกาศใช้บังคับ 19 จังหวัด 
สิงห์บุรี สระบุรี เชียงใหม่ นครนายก ยโสธร ปราจีนบุรี 
ราชบุรี ฉะเชิงเทรา จันทบุรี ยะลา น่าน พิษณุโลก 
เชียงราย นครปฐม ตราด ล าปาง สุรินทร์ พะเยา 
นครศรีธรรมราช 

จัดท าร่างกฎกระทรวง 19 จังหวัด 
กระบี่ เลย หนองบัวล าภู ปทุมธานี ประจวบคีรีขันธ์ 
อุทัยธานี อุบลราชธานี ระนอง แพร่ 
ชุมพร พังงา สระแก้ว นครสวรรค์ นราธิวาส พัทลุง 
อ่างทอง ชัยภูมิ แม่ฮ่องสอน ตรัง 

ขอถอนร่างกฎกระทรวงฯ เพื่อน ามาปรับปรุงใหม่  
ให้สอคล้องกับการพัฒนา 33 จังหวัด  



การใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด 

อายุการใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด ไม่เกิน 5 ปี หากไม่สามารถ
ด าเนินการแก้ไขปรับปรุงผังเมืองรวมได้ตามก าหนด สามารถขยายเวลา
การใช้บังคับผังเมืองรวมฉบับเดิมออกไปได้อีก ครั้งละ 1 ปี ไม่เกิน 2 ครั้ง 
ทั้งนี้  โดยได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมือง 
 

สามารถขยายระยะเวลาการใช้บังคับกฎกระทรวงออกไปได้อีก 5  ปี 
หากสภาพการณ์และส่ิงแวดล้อมไม่มีการเปลี่ยนแปลงในสาระส าคัญ  
โดยต้องจัดประชุมรับฟังความคิดเห็นของประชาชน ถ้าไม่มีผู้ใดคัดค้าน 

 สภาพปัญหาผังเมืองรวมจังหวัดเมื่อประกาศบังคับใช้ไม่ทันกบัสภาวการณ์ที่เปลีย่นแปลง 

 ข้อก าหนดเองที่มีความเข้ม หรือข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินต่างๆ เป็นอุปสรรคต่อการพัฒนาพื้นที่  
 เช่น  การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  การจัดสรรที่ดิน เรื่องระยะถอยร่น  ความสูงอาคาร  หรือการพัฒนา  
อุตสาหกรรม รวมทั้งขาดมาตรการการพัฒนาเชิงพื้นที่  



แนวทางการแก้ไขปรับปรุงผังเมืองรวมจังหวัด 

ระยะเร่งด่วน 

 ผังเมืองรวมจังหวัดที่ประกาศเป็น
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับ จ านวน ๑๙ ผัง 
( ปรับปรุงแก้ไขกฎกระทรวงฯ โดยใช้  
มาตรา ๒๖ วรรคสาม ) 

 ผังเมืองรวมจังหวัดที่คณะรัฐมนตรี
เห็นชอบให้ถอนร่างกฎกระทรวงฯ  
เพ่ือน ามาปรับปรุงแก้ไข จ านวน ๓๓ ผัง 

 การปรับปรุงรูปแบบและองค์ประกอบผังเมืองรวม
จังหวัด 

            - ผังชี้น าและแนวทางการพัฒนา
พื้นที่ของจังหวัด  
            - โครงการพัฒนาพื้นที่ในด้านต่างๆ 
  

ระยะต่อไป 





การเชื่อมโยงการพัฒนาพื้นที่ในภูมิภาคและอาเซียน 
ความร่วมมือ
ทางเศรษฐกิจ
ระดับภูมิภาค

และอนุภูมิภาค 



ประชากรมีคุณภาพชีวิตดี ติด 1 ใน 10 ของโลก    
       มีรายได้ต่อหัวติด 1 ใน 10 ของโลก 

บรูไน 

ก้าวพ้นประเทศยากจน 

กัมพูชา 

เป็นศูนย์กลางประมง   และปาล์มของโลก 

อินโดนีเซีย 

ก้าวพ้นประเทศยากจน 
ก้าวสู่ประเทศอุตสาหกรรม 

ลาว 

เป็นประเทศรายได้สูง 
และพัฒนาแล้ว 

มาเลเซีย 

ก้าวพ้นประเทศยากจน พม่า 

เป็นศูนย์กลางทรัพยากรน้ า     
และผลผลิตธัญพืช 

ฟิลิปปินส์ 

เป็นเมืองที่มีความโดดเด่น 

สิงคโปร์ 

ก้าวพ้นประเทศรายได้ปานกลาง 
ไทย 

ก้าวสู่ประเทศ 
อุตสาหกรรมที่ทันสมัย 

เวียดนาม 

บทบาทของแต่ละประเทศสมาชิกอาเซียน 



ย่างกุ้ง 

มัณฑะเลย์ 

คุนหมิง 

หนานหนิง 

ฮานอย 

เวียงจันทน์ 

โฮจิมินห ์

พนมเปญ 

กรุงเทพฯ 

ประเทศไทย: ประตูสู่อาเซียน 
• ความได้เปรียบเชิงที่ตั้งทางภูมิศาสตร์: ศูนย์กลางอาเซียน

เชื่อมโยงเอเชียตะวันออกและเอเชียใต้ 
• ประตูการค้าชายแดน: ศูนย์กลางทางเศรษฐกิจ การค้าการลงทุน 

การคมนาคมขนส่ง โลจิสติกส์เชื่อมโยงประเทศเพื่อนบ้าน 
• ความพร้อมของโครงสร้างพื้นฐานและระบบคมนาคมขนส่ง 

เชื่อมโยงกับประเทศเพื่อนบ้านในแนวเหนือ-ใต้                  
และแนวตะวันออก-ตะวันตก ตลอดจนแนวทางตอนใต้ 

• แนวตอนใต้ (SEC) เชื่อมทวาย (เมียนมาร์) กาญจนบุรี กรุงเทพฯ ตามเส้นทาง 
R1 ที่อรัญประเทศ และปอยเปต (กัมพูชา) ไปถึงโฮจิมินห์และวังเตา 
(เวียดนาม) 

• แนวเหนือ–ใต้ (NSEC) ทางเหนือเชื่อมกรุงเทพฯ - คุนหมิง ผ่านเชียงราย         
ตามเส้นทาง R3A และ R3B  ทางใต้ตามทางหลวงสายเอเชีย ผ่านสงขลา 
เชื่อมมาเลเซียและสิงคโปร์ 

• แนวตะวันออก–ตะวันตก (EWEC) เชื่อมเมาะละแหม่ง (เมียนมาร์) กับดานัง 
(เวียดนาม)  ตามเส้นทางสาย R9 ผ่านไทย แม่สอด พิษณุโลก ขอนแก่น มุกดาหาร 
และสปป.ลาวทางด้านสะหวันนะเขต 

•   แนวชายฝ่ังทะเลตอนใต้ (SCEC) เส้นเลียบชายฝ่ังทะเลอ่าวไทยเชื่อมแหลมฉบัง    
    เกาะกง  สีหนุวิลล์ (กัมพูชา) นามคาน (เวียดนาม)  

•   แนวตอนกลาง (CEC) แนวเศรษฐกิจจากชายฝ่ังแหลมฉบัง นครราชสีมา   
     ขอนแก่น  หนองคาย เวียงจันทน์ หลวงพระบาง  และคุนหมิง 

แนวแกนการพัฒนาเศรษฐกิจ 

การเชื่อมโยงการพัฒนาพื้นที่ในภูมิภาคและอาเซียน 



กรมโยธาธิการและผงัเมือง  กระทรวงมหาดไทย 

การวางผังเมืองกับการพัฒนาพื้นที่เศรษฐกิจ 
เชื่อมโยงกับประเทศในภูมิภาคอาเซียน 

ผังประเทศ 

North-South Economic Corridor 

คุณหมิง 

เชียงรุ่ง 

หลวงน้ าทา 

เชียงราย 

ท่าเรือแหลมฉบัง สงขลา 

R3B 

R3A 

East-West Economic Corridor 

Southern Economic Corridor (SEC) 

ย่างกุ้ง 

เมียวดี 

แม่สอด 

พิษณุโลก 

ขอนแก่น 

มุกดาหาร 

ดานัง 

พนมเปญ 

โฮจิมินห์ 

กรุงเทพ 



ญี่ปุ่ น  ร่ วมมือ โครงการรถไฟทาง คู่ขนาดราง
มาตรฐาน 1.435 เมตร โดยมี 3 เส้นทางท่ีจะเสนอ
ให้ญี่ปุ่นเลือก ได้แก่  
• เส้นทางแม่สอด ตาก-พิษณุโลก-ขอนแก่น-

มุกดาหาร ระยะทาง 770 กม. 
• เส้นทางพุน้ าร้อน กาญจนบุรี-กรุงเทพฯ-มาบ

ตาพุด ระยะทาง 339  
• เส้นทางกรุงเทพ-เชียงใหม่ ระยะทาง 653 กม. 

โครงการก่อสร้างรถไฟทางคู่สายเด่น
ชัย-เชียงราย-เชียงของ  
ระยะทาง 324 กิโลเมตร  
จ านวน 18 สถานี  
มูลค่า 7.7 หมื่นล้านบาท  
สถานะ ออกแบบแล้วเสร็จอยู่ระหว่าง
พิจารณาอีไอเอ จากส านักงานนโยบาย
และแผนทรั พย ากร ธร รมช าติ แ ล ะ
สิ่งแวดล้อม (สผ.)  

โครงการก่อสร้างรถไฟทางคู่สาย บ้านไผ่-
มหาสารคาม -ร้ อย เอ็ด  -มุ กดาหาร -
นครพนม  
ระยะทาง 347 กิโลเมตร  
มูลค่า 4.2 หมื่นล้านบาท  
สถานะ ออกแบบเสร็จแล้ว 

โครงการระบบราง 



ในส่วนท่ีเก่ียวข้อง 

 แม่สอด จ.ตาก 
ศักยภาพและโอกาส 

 มูลค่าการค้าขายชายแดนไทย-พม่าสูง 
 เป็นประตูเช่ือมโยงไปย่างกุ้ง 
 อยู่ในแนว EWEC เชื่อมเวียดนาม 
 มีแรงงานพร้อม 

การพัฒนา : โลจีสติกส์ อุตฯที่ใช้แรงงานเข้มข้น 

 มุกดาหาร จ.มุกดาหาร 
ศักยภาพและโอกาส 

 มูลค่าการค้าขายชายแดนไทย-ลาว 
 อยู่ในแนว EWEC เชื่อมเวียดนาม 

การพัฒนา : การค้าส่งและการขนส่งต่อเนื่อง 
อิเล็กทรอนิกส์ และคลังสินค้า 

 อรัญปะเทศ จ.สระแก้ว 
ศักยภาพและโอกาส 

 มูลค่าการค้าขายชายแดนไทย-กัมพูชาสูงอันดับ 1 
 ใกล้ท่าเรือแหลมฉบัง 
 อยู่ในแนวระเบียงเศรษฐกิจตอนใต้ 
 มีแรงงานพร้อม 

การพัฒนา : อุตฯแปรรูปสินค้าเกษตร การขนส่ง
ต่อเนื่อง ท่ีค้าส่ง-ค้าปลีกระหว่างประเทศ 

 ตราด จ.ตราด 
ศักยภาพและโอกาส 

 มูลค่าการค้าขายชายแดนไทย-กัมพูชาเพิ่มข้ึน 
 ใกล้ท่าเรือแหลมฉบัง และสีหนุวิลล์ 
 อยู่ในแนวระเบียงเศรษฐกิจตอนใต้ 
 มีฐานการท่องเที่ยวในพ้ืนท่ี 

การพัฒนา : การท่องเที่ยงเชิงนิเวศ การขนส่ง
ต่อเนื่องการค้าปลอดภาษี 

 ปาดังเบซาร์ จ.สงขลา 
ศักยภาพและโอกาส 

 มูลค่าการค้าชายแดนไทย-มาเลเซียสูง 
 ใกล้ท่าเรือปีนัง และท่าเรือกลางของมาเลเซีย 
 มีรถไฟเป็นทางเดี่ยวเชื่อมมาเลเซีย 

การพัฒนา : โลจีสติกส์และบริการ อุตฯอาหาร
ฮาลาลและยางพารา 

 สะเดา จ.สงขลา 
ศักยภาพและโอกาส 

 มีมูลค่าการค้าสูงสุดของไทย 
 ใกล้ท่าเรือปีนัง และท่าเรือกลางของมาเลเซีย 

การพัฒนา : อุตฯยางพารา และผลิตภัณฑ์      
ครบวงจรและอาหารทะเล 

   ระยะแรก 5 พ้ืนที่ 
     ระยะถัดไป 7 พ้ืนที่ 

พ้ืนที่ที่มีศักยภาพในการจัดตั้งเขตพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษ 5 พื้นที ่



พื้นที่จังหวัด             16,407 ตร.กม. หรือ 10.25 ล้านไร่ 
เขตการปกครอง        9 อ าเภอ  14 เทศบาล 
พื้นที่ติดชายแดน       580 กิโลเมตร (ชายแดนไทย-เมียนมาร ์2,040 กิโลเมตร) 

ประชากร                 539,553 คน  (ปี พ.ศ.2557) 

ผลิตภัณฑ์มวลรวม(GPP)  38,093 ล้านบาท (ปี พ.ศ.2555) 

    ล าดับที่ 10  ของภาคเหนือ  และ 56  ของประเทศ 
รายได้เฉลี่ยต่อคนต่อปี      70,600 บาท (ปี พ.ศ.2555)  

ข้อมูลการพัฒนาพื้นทีจ่ังหวัดตาก 

อ.อมก๋อย 

อ.ดอยเต่า 

อ.ลี้ 

อ.อุ้มผาง 

อ.ท่าสองยาง 

อ.สามเงา 

อ.บ้านตาก 

อ.วังเจ้า 

อ.แม่ระมาด 

อ.พบพระ 

จ. ตาก 
อ.เมืองตาก 

อ.แม่สอด 

อ.สังขละบุรี 

อ.คลองลาน 

อ.บ้านไร่ 

อ.พรานกระต่าย 

อ.เมืองก าแพงเพชร 

อ.ปางศิลาทอง 

อ.แม่วงก ์

อ.ลานสัก 

เมาะละแหม่ง 

เย 

ท่าตอน เมียวดี 

อ.แม่พริก 

อ.เถิน 

อ.ด่านลานหอย 

อ.ทุ่งเสลี่ยม 

โครงสร้างเศรษฐกิจ 
25 % 

45 % 
30 % 

เกษตร  9,611 ล้านบาท 

อุตสาหกรรม  11,382 ล้านบาท 

บริการ  17,100 ล้านบาท 

สหภาพเมียนมาร์ 

 50,606.75  

 22,635.87  

 8,616.84   8,211.91  
 5,561.57  

 64,375.39  

 1,333.36  

 8,150.41  
 4,808.46   3,171.35  

 99,817.30  

 15,132.29  
 17,783.03   16,068.93  

 9,999.22  

เปรียบเทียบมูลค่าการผลิต 

สงขลา ตราด ตาก สระแก้ว มุกดาหาร 

มูลค่าการค้าชายแดนปี 2556 : ประมาณ 46,308.94 ลบ. 
เพิ่มขึ้นเฉลี่ยปี 52-56 : ร้อยละ 19.6 ต่อป ี



ไปนครพนม 

เสน้ทางรถไฟบา้นไผ่-

มกุดาหาร-นครพนม 

สะพานมิตรภาพ 2 

พ้ืนท่ีจังหวัด             4,339.83 ตร.กม. หรือ  2,712,394 ไร ่
เขตการปกครอง        9 อ าเภอ  14 เทศบาล 
พื้นที่ติดชายแดน       72 กิโลเมตร (ชายแดนไทย-ลาว) 
ประชากร                 339,000 คน  (ปี พ.ศ.2557) 
ผลิตภัณฑ์มวลรวม(GPP)  18,900 ล้านบาท (ปี พ.ศ.2556) 
รายได้เฉลี่ยต่อคนต่อปี      53,417 บาท (ปี พ.ศ.2555)  

 50,606.75  

 22,635.87  

 8,616.84   8,211.91  
 5,561.57  

 64,375.39  

 1,333.36  

 8,150.41  
 4,808.46   3,171.35  

 99,817.30  

 15,132.29  
 17,783.03   16,068.93  

 9,999.22  

เปรียบเทียบมูลค่าการผลิต 

สงขลา ตราด ตาก สระแกว้ มุกดาหาร 

ข้อมูลการพัฒนาพื้นทีจ่ังหวัดมุกดาหาร 



พ้ืนที่จังหวัด                  7,195.436 ตร.กม.  หรือ  4,496,962  ไร่ 
เขตการปกครอง             9  อ าเภอ  58 ต าบล 
พ้ืนที่ติดชายแดน            165  กิโลเมตร (ไทย-กัมพูชา 798  กิโลเมตร ) 
ประชากร                     575,271  คน  (ปี พ.ศ.2555) 
ผลิตภัณฑ์มวลรวม(GPP)  36,712   ล้านบาท  (ปี พ.ศ.2555) 
        มากเป็นอันดับ 60 ของประเทศ ภาคบริการ มีสัดส่วนมากท่ีสุด ร้อยละ 33.2 
รายได้เฉลี่ยต่อคนต่อปี      63,817  บาท  (ปี พ.ศ.2555)  

ข้อมูลการพัฒนาพื้นที่จังหวัดสระแก้ว 

โครงสร้างเศรษฐกิจ 

เปรียบเทียบมูลค่าการผลิต 

สงขลา ตราด ตาก มุกดาหาร 

มูลค่าการค้าชายแดนปี 2556 : ประมาณ  61,704 ลบ. 
มูลค่าการส่งออก  52,460 ลบ.  มูลค่าการน าเข้า 9,233 ลบ. 

เพิ่มขึ้นเฉลี่ย ปี 52-56 :  ร้อยละ 28.2 ต่อปี  

สระแก้ว 



พื้นที่จังหวัด      2,819 ตร.กม. หรือ 1.76 ล้านไร่  
เขตการปกครอง 7 อ าเภอ  14 เทศบาล 

ประชากร       224,730 คน (ปี 2557) 

ผลิตภัณฑ์มวลรวม(GPP) 37,122 ล้านบาท (ปี 2555)  

ล าดับที่ 4 ของภาค  และ 18 ของประเทศ  

รายได้เฉลี่ยต่อคนต่อปี 145,553 บาท (ปี 2555)    

ความหนาแน่นประชากร 79.72 คน/ตร.กม. 

พื้นที่ติดชายแดน 165 กม. ตามทิวเขาบรรทัดมีอาณาเขตติดกับ
กัมพูชา 3 อ าเภอ คือ  
  - จุดผ่านแดนถาวรบ้านหาดเล็ก อ าเภอคลองใหญ่  
  - จุดผ่อนปรนบ้านท่าเส้น หมู่ท่ี 8 อ าเภอเมืองตราด  
  - จุดผ่อนปรนบ้านหมื่นด่านและบ้านมะม่วง อ าเภอบ่อไร่ 

โครงสร้างทางเศรษฐกิจ  

54% 
4% 

42% 

ภาคเกษตร ภาคอุตสาหกรรม ภาคบริการ 

มูลค่าการค้าชายแดนปี 2556 : 26,720.38 ล้านบาท 

อ.เมืองตราด 

อ.คลองใหญ่ 

อ.เกาะกูด 

อ.เกาะช้าง 

จ.จันทบุรี 

ราชอาณาจักรกัมพูชา 

318 

3 

48 

3148 
อ.แหลมงอบ 

3156 

อ.เขาสมิง 

อ.บ่อไร ่

จ.ตราด 

3157 

3159 3157 

3 

317 

เมืองไพลิน 

อ.ขลุง 

อ.เมืองจันทบุร ี

อ.แหลมสิงห์ 

อ.มะขาม 

อ.เขาคิชฌกูฏ 

อ.โป่งน้ าร้อน 

เขตเศรษฐกิจ
พิเศษ/ 

นิคมอุตสาหกรรม
เกาะกง 

จุดผ่านแดนถาวร 
บ้านหาดเล็ก 

จุดผ่อนปรน 
บ้านมะม่วง 

จุดผ่อนปรน 
บ้านท่าเส้น 

จุดผ่อนปรน 
บ้านหม่ืนด่าน 

ข้อมูลการพัฒนาพื้นทีจ่ังหวัดตราด 



ท่าเรือน้ าลึกสงขลา 

เชื่อมโยงปีนัง ประเทศมาเลเซีย 

อ.หาดใหญ่ 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
     พื้นทีเ่กษตรกรรม 67.61 % 
     พื้นทีป่่าไม้ 13.53% 
     พื้นทีชุ่มชน 5.84%  
     พื้นที่น้ า 8.19% 
     พื้นทีเ่บ็ดเตล็ด 4.83% 

Motorway 
รถไฟ 
สถานศึกษา 
อุตสาหกรรม 

อ่าวไทย 

ภาพรวมการพัฒนาพื้นที่จังหวัดสงขลา เพ่ือรองรับการพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษ 

ศักยภาพจังหวัดสงขลาในการพัฒนา 
เป็นพื้นที่เขตเศรษฐกิจพิเศษ 

วิสัยทัศน์ : ศูนย์กลางการศึกษา ธุรกิจการค้า การบริการ  

และการขนส่งเพื่อเป็นประตูสู่การค้าโลก 

พื้นที่จังหวัด 7,737.6 ตารางกิโลเมตร  
เขตปกครอง 16 อ าเภอ 128 ต าบล 
ประชากร 1,378,574 คน 
ผลิตภัณฑ์มวลรวม 214,799 ล้านบาท  มากเป็นอันดับ 9 ของ
ประเทศ ภาคบริการมีสัดส่วนมากที่สุด ร้อยละ 46.48 

-เป็นจังหวัดที่มีมูลค่าการค้าชายแดนสูงท่ีสุดในประเทศ มีผลิตภัณฑ์มวลรวม 
214,799 ล้านบาท มากเป็นอันดับ 9 ของประเทศ 

- เป็นฐานการผลิตอุตสาหกรรมที่ใหญ่ที่สุดในภาคใต้ เช่น ยางพาราและผลิตภัณฑ์ 
อุตสาหกรรมอาหารแปรรูป และอุตสาหกรรมฮาลาล สามารถพัฒนาเป็น
อุตสาหกรรมสนับสนุน เพ่ือการการผลิตหลักทั้งในประเทศและมาเลเซีย 

- สามารถเชื่อมโยงพื้นที่อุตสาหกรรมนิคมอุตสาหกรรมฉลุงกับพื้นที่เขต
เศรษฐกิจพิเศษเพื่อเป็นฐานการส่งออก 

- มีความพร้อมในการพัฒนาระบบขนส่งและโลจิสติกส์เชื่อมโยงกับประเทศ
เพื่อนบ้านทั้งทางระบบราง ถนน ท่าเรือ และสนามบินนานาชาติ 

- เป็นศูนย์กลางการศึกษาระดับภาค มีสถาบันอุดมศึกษา และอาชีวศึกษาที่มี
ศักยภาพสูง และมีความพร้อมสามารถรองรับการวิจัยและพัฒนา R&D และ
ผลิตแรงงานทักษะรองรับเขตเศรษฐกิจพิเศษ  

- เมืองสงขลา-หาดใหญ่เป็นศูนย์กลางการท่องเที่ยวหลักของภาคใต้ตอนล่าง 

 

 

 

สงขลา ตราด ตาก มุกดาหาร สระแกว้ 

มูลค่าการค้าชายแดนปี 2556 : 330,022.68 ลบ. (สะเดา) 
                   163,308.62 ลบ. (ปาดังฯ) 
เพิ่มข้ึนเฉลี่ยปี 52-56 : ร้อยละ 9.1 ต่อปี (สะเดา) 
         ร้อยละ 6.2 ต่อปี (ปาดังฯ) 
 



ตัวอย่างการวางผังพื้นที่เฉพาะเขตเศรษฐกิจพิเศษ  



การวางผังพื้นที่เฉพาะ 



 เร่งรัดวางและปรับปรงุผังเมืองรวม : ผังเมืองรวมจังหวัด ผังพัฒนา
พื้นที่เขตเศรษฐกิจพิเศษ ผังเมืองรวมเมือง และผังเมืองรวมชุมชน
ชายแดน  

         เพ่ือจัดระเบียบการใช้ประโยชน์ที่ดินและระบบคมนาคมขนส่งให้สอดคล้องกับการพัฒนาพ้ืนที่เป็นเขตเศรษฐกิจพิเศษ    

 ออกแบบวางผังพื้นที่เฉพาะชุมชนชายแดน: วางผังโซนนิ่งการใช้
ประโยชน์ที่ ดิน  วางระบบสาธารณูปโภค – สาธารณูปการ           
และออกแบบรายละเอียดโครงการพัฒนาต่างๆ เพื่อสนับสนุนการพัฒนาเขตเศรษฐกิจ

พิเศษ ให้เป็นระเบียบ สวยงาม และปลอดภัย  
         

 

การวางผังเมืองเพื่อรองรับการพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษ 



ปัจจัยการเลือกท่ีตั้งในการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ 

ที่ตั้ง 
ประชากร 
เศรษฐกิจ 
แหล่งงาน 
โครงสร้างพื้นฐาน 
นโยบายของรัฐ 



  

ปรากฏการณ์ที่เกิดขึ้นกับเมือง 

 โครงการอสังหาริมทรัพย์มุ่งสู่แนวสูงมากขึ้น มีอาคารสูงและกลุ่มอาคารขนาดใหญ่ในเมืองมากขึ้น 
“ภูมิทัศน์ของเมืองเปลี่ยน” 

นักลงทุนรายใหญ่และต่างชาติเข้าสู่ตลาดมากข้ึน “เกิดการแข่งขันสูง” 

ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์มีราคาสูง 

โครงการอสังหาริมทรัพย์ขยายตัวอย่างรวดเร็วในเมืองใหญ่ เมืองท่องเที่ยว กรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล พื้นที่ชายฝั่งทะเล และพื้นที่เกษตรกรรม 

 ปัญหาสิ่งแวดล้อม สาธารณูปโภคและสาธารณูปการไม่เพียงพอ 



 ผลจากการเข้าสู่ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน AEC ช่วยกระตุ้นกิจกรรมการค้า
และการลงทุนระหว่างประเทศ และจากแผนพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน ด้านคมนาคม 
โดยเฉพาะเมืองที่เป็นศูนย์กลางระหว่างเส้นทางระเบียงเศรษฐกิจ แนวตะวันออก-ตะวันตก 
เส้นทางแนวระเบียงเศรษฐกิจแนวเหนือ-ใต้ ศูนย์กลาง ตามเส้นแนวเส้นทางคมนาคมอนุภาค
ลุ่มน้ าโขง (GMS)  

 ตลาดอสังหาริมทรัพย์ในภูมิภาคที่มีอัตรา        
การเติบโตที่ โดดเด่น คือ เมืองที่มีศักยภาพด้าน        
การท่องเที่ยว เช่น ภูเก็ต สุราษฎร์ธานี กระบี่ สงขลา
(หาดใหญ่) ประจวบคีรีขันธ์ (หัวหิน) ชลบุรี และ
ระยอง เป็นต้น เพื่อรองรับความต้องการของคน       
ในประเทศและชาวต่างชาติ ที่ต้องการซื้อเพื่อการอยู่
อาศัยและการลงทุน 

สถานการณ์การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบัน 



 

การปรับตัว 

 การจัด Zoning การใช้พื้นที่ของประเทศทั้ง     
ในเมืองและชนบท  

เลือกที่ตั้งโครงการในพื้นที่ปลอดภัย สอดคล้อง
กับผังเมือง 

เน้นอาคารมาตรฐาน ปลอดภัย ประหยัดพลังงาน 
และอารยสถาปัตย ์

พัฒนาเมืองสู่ เมืองสร้างสรรค์  เมืองสี เขียว        
เมืองนิเวศน์ และเมืองคาร์บอนต่ า 



 

กรมโยธาธิการและผังเมือง 
กระทรวงมหาดไทย 
www.dpt.go.th 
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แนวทางในการสร้างเมืองนิเวศน์ 
ผลักดันการปฏิบัติใช้หลัก 3R (Reduce, Reuse, 
Recycle) 
 เพิ่มพื้นที่สีเขียวให้มากกว่า 4 ตรม./คน 
ใช้พลังงานทดแทน เช่น พลังงานจากแสงอาทิตย์ 
พลังงานลม พลังงานจากชีวมวล ฯลฯ 
 ใช้ระบบขนส่งมวลชนที่ใช้พลังงานสะอาด การเดินเท้า       
และการเดินทางด้วยจักรยาน 
ที่ อ ยู่ อ า ศั ย และอาคา ร  ก่ อส ร้ า งต ามแนวทา ง                    
Eco Architecture หรือ Green Architecture  
มีสาธารณูปการที่จ าเป็นส าหรับประชากรเมือง เพื่อลด   
การเดินทางและการใช้พลังงานเชื้อเพลิง 
การพัฒนาเมืองไม่เกินขีดความสามารถในการรองรับ     
ของธรรมชาติ ในพ้ืนที่น้ันๆ 

แนวคิดการพัฒนาเมือง 
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เมืองคาร์บอนต่ า Low Carbon City  
     เมืองที่มีเป้าหมายลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก 

โครงสร้างหลักของเมืองคาร์บอนต่ า Low Carbon 
City 
- พลังงาน (Energy) 
- สิ่งแวดล้อม (Environment) 
- เศรษฐกิจ(Economy) 
- สังคม(Social)   

สิ่งแวดล้อมของชุมชน (Urban Environment)  
เลือกพื้นที่เพื่อการตั้งหรือขยายเมอืงที่ไม่มีปัญหาด้านสิ่งแวดล้อม  
มีรูปทรงของเมืองที่เหมาะสมกับสภาพพื้นที่ มีพื้นที่สีเขียวและคณุภาพ 
อากาศที่ดี  

การขนส่ง (Urban Transportation) 
สาธารณูปโภคสีเขียว (Green Transport Infrastructure) ยานพาหนะสี

เขียว  
(Green Vehicles) การจราจรที่ดี (Traffic Management) 

สาธารณูปโภคชุมชน (Urban Infrastructure)  
จัดเตรียมระบบสาธารณูปโภคเพื่อการจัดการเรื่องขยะ พลังงาน น้ า 

อาคารที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม (Building) 
Low Carbon Building, Community Service 

แนวคิดการพัฒนาเมือง 


